VILKAR

Scaerlige bestemmelser

Udbud og salg sker efter Indenrigs- og Sundhedsministeriets bekendtggrelse nr. 396 af 3.
marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme samt de salgsbetingelser, der er fastsat af Skanderborg Byrad.

Det fremgar bl.a. heraf:

o Atselger ikke er forpligtet til at seelge til den udbudte pris.

e At selger kan forkaste det- / alle indkomne kgbstilbud.
Der er fglgende bestemmelser:

o Enhusstand kan kun tildeles én grund.

Et selskab kan kun tildeles én grund.

Der kan afgives kgbstilbud pa flere grunde, men kun én kan kgbes.

Hvis der afgives kabstilbud pa flere grunde, skal der indsendes en kgbsblanket for
hver grund med angivelse af den prioriterede reekkefalge.

Kabstilbud skal veere uden forbehold af nogen art, bortset fra en eventuel
prioritering af grundene.

Grundene udbydes til mindstepriser.

Kgbstilbud lavere end den fastsatte mindstepris, vil ikke komme i betragtning.

Hgjeste afgivne kgbstilbud over mindsteprisen tildeles grunden.

Hvis 2 eller flere byder samme belgb pa samme grund og samtidigt er
hajestbydende, vil de fa mulighed for at afgive et supplerende kabstilbud.

Hgjeste supplerende kgbstilbud tildeles grunden.

e Ved ens supplerende kgbstilbud treekkes der lod.

Salg efter udbudsperioden sker lgbende ved henvendelse til Grundsalg i Udvikling, Kultur
og Erhverv.

Betaling for grunden
Grunden kgbes kontant, og kaber overtager ingen geeld uden for kebesummen.

Saelgers acceptskrivelse er samtidig en opkraevning af acontobetalingen, restkgbesummen
samt tinglysningsafgiften. Der vil saledes ikke blive fremsendt fakturaer.



Pengeinstituttet skal ved bankoverfgrslen angive, hvilken grund bankoverfgrslen drejer sig
om samt kabers navn. Meddelelse om bankoverfgrslen skal mailes til
grundsalg@skanderborg.dk eller sendes til Skanderborg Kommune, Grundsalg,
Skanderborg Fzelled 1, 8660 Skanderborg.

Saelger er bekendt med, at nogle byggefirmaer tilbyder finansiering af grundkgb under
byggeperioden. I den forbindelse gares der opmaerksom pa, at det ikke vil vaere muligt at
tinglyse anden ejer af grunden, end den kaber, der er registreret hos saelger. Eventuel
finansiering af grunden kan derfor alene tinglyses som pant efter kabers overtagelse af
grunden.

Acontobetaling

Kaber skal senest 14 dage efter seelgers accept indbetale et acontobetalingen pa 30.000
kr. ved at bankoverfgre belgbet til seelgers konto i:

Nordea Bank Danmark
reg.nr. 2211
konto nr. 6897 703 171

Fristen regnes fra kgbers modtagelse af saelgers acceptskrivelse.
Restkgbesummens betaling

Kgber skal senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00 indbetale restkabesummen og
tinglysningsafgiften, ligeledes til seelgers konto i Nordea Bank Danmark.

Nar seelger har registreret restkgbesummen samt tinglysningsafgiften, vil skadet blive
tinglyst, og det endelige ska@de samt tinglysningssvar vil blive fremsendt.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kebesummen ikke bliver betalt
rettidigt.

I tilfeelde af forsinket betaling forrentes kebesummen med en arlig forrentning svarende til
Nationalbankens officielle udlansrente + 8 % (jf. rentelovens § 5). Kabesummen forrentes
fra overtagelsesdagen, og indtil betaling sker, eller til handlen ophaeves.

Safremt saelger veelger at haeve handlen grundet manglende betaling, skal kaber indbetale
1 % af kebesummen i godtgarelse til seelger. Godtggrelsen samt palgbne renter vil blive
fratrukket i den indbetalte acontobetaling.



Ejendommen og dens tilbehgr

Grunden er afsat i marken, og kagber har haft lejlighed til at besigtige grunden. Kagber er
bekendt med og respekterer, at kaber overtager grunden i den foreliggende stand pa
overtagelsesdagen, herunder ogsa de udfgrte stikledninger, skelafmaerkninger m.v.

Seelger gar opmaerksom pa, at der pa det syd gstlige hjgrne af Svaneparken 43 er

tinglyst kloak- og regnvandsledninger med tilhgrende brgnde, der skal forsyne
Svaneparken 43 og 45. Det vil derfor ikke veere muligt at opfare bebyggelse i dette hjgrne.
Se neermere bilag 6b (servitut af 08.03.2024).

Seelger gar endvidere opmaerksom pa, at der er tinglyst en servitut pa Svaneparken 65, 71
og 75 vedrgrende telefonkabel, se bilag 6b (20.02.1992). Kablet er ikke i brug. Det er uden
betydning for bebyggelsen.

Kgber skal senest 1 uge efter overtagelsesdagen undersgge, om samtlige skelpzele pa
grunden er intakte. Hvis skelpaele skal fremfindes og om nagdvendigt reetableres, skal
kaber kontakte szelger senest denne dag.

Bebyggelse og benyttelse

De naermere bestemmelser om bebyggelsens anvendelse og omfang fremgar af Lokalplan
1060 - Galten Vest med tilleeg nr. 1 (jf. bilag 2 og 3). Kaber erkleerer ved sin underskrift pa
dette kabstilbud ngje at have gennemgaet bestemmelserne i lokalplanen.

Kaber skal respektere alle lokalplanens bestemmelser. Herunder blandt andet
bestemmelserne om bygningernes anvendelse, bygningernes udstreekning, placering og
hgjde, hegn og beplantning (spec. hegnlovens § 11, stk. 1), vedligeholdelse,
parcelhusoverkgrsler mv.

Feerdiggarelse af byggemodningsarbejdet skal tales i rimeligt omfang efter overtagelsen.
Forsyning og tilslutningsbidrag

Kgber opfordres til selv at kontakte de relevante forsyningsselskaber for neermere
information om forsyningsledninger, stikplaceringer m.v. samt bidrag hertil.

Der henvises i gvrigt til ledningsregisteret pa www.ler.dk, hvor det er muligt at sgge
ledningsoplysninger.

Kloakforsyning

Omradet er separatkloakeret.



I kgbesummen er indeholdt:

« Ledninger til regn- og spildevand er fremfart til skel og afsluttet med skelbrgnde.

« Tilslutningsbidrag til spildevands- og regnvandsafledning.
I kesbesummen er ikke indeholdt:

o Driftsudgifter til spildevands- og regnvandsafledning.
o Stikledning fra skelbrgnde til bebyggelse.

Lokalplanomradet tilsluttes offentlig kloak. I forbindelse med etablering af bebyggelse skal
der udfgres separate afledninger af henholdsvis husspildevand og regnvand.

Oplysninger om kloakforsyning fas ved henvendelse til:

Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S
Dgjsavej 1

8660 Skanderborg

TIf.: 8793 9393

E-mail: epost@skanderborgforsyning.dk
Hjemmeside: www.skanderborgforsyning.dk

Vandforsyning

I kgbesummen er indeholdt:
- Vandtilslutningsbidrag samt stikledning frem til stophane ved skel.

I kebesummen er ikke indeholdt:

« Driftsudgifter til vand.
« Stikledning fra tilslutningssted til bebyggelse.

Omradet ligger inden for Galten Vandvaerks forsyningsomrade. Oplysninger om
vandforsyning fas ved henvendelse til:

Galten Vandveerk

Lasbyvej 1

8464 Galten

E-mail: kontor@galtenvand.dk
Hjemmeside: www.galtenvandvaerk.dk



Elforsyning
I kgbesummen er indeholdt:
o El-tilslutningsafgift for parcelhus, 3 x 25 ampere.

I kgbesummen er ikke indeholdt:

o Driftsudgifter til el.
« Udgifter til etablering af el-stikledning (malerledning).

Omradet ligger inden for AURA Energis forsyningsomrade. Oplysninger om elforsyning fas
ved henvendelse til:

AURA Energi
Skanderborgvej 180

8260 Viby J

E-mail: aura@aura.dk
Hjemmeside: www.aura.dk

Varmeforsyning
I kebesummen er indeholdt:

o Grundtakst tilslutningsafgift for én bolig (grundtakst pr. maler inkl. 15 m
stikledning og indtil 300 m3 opvarmet rum).

I kebesummen er ikke indeholdt:

o Tilslutningsafgifter ud over grundtaksten for én bolig.
o Driftsudgifter til varme.

o Stikledning udover 15 m fra tilslutningssted til bebyggelse.

Der er tilslutningspligt til fiernvarme fra Galten Varmevaerk for samtlige boliger i
lokalplanomradet. Tilslutning skal ske senest ved ibrugtagning af den enkelte bolig.

Oplysninger om varmeforsyning fas ved henvendelse til:

Galten Varmevaerk
Skolebakken 29
8464 Galten



E-mail: administration@galten-varmevaerk.dk
Hjemmeside: www.galten-varmevaerk.dk

Lavenergihuse kan undtages for tilslutningspligten til kollektive varmeforsyningsanlaeg,
hvis den enkelte forbruger gnsker det (jf. Planlovens § 19 stk. 4).

Det er seelger uvedkommende, hvorvidt kgber fravaelger tilslutning til kollektivt
varmeforsyningsanleeg. Der ydes saledes ikke refusion af tilslutningsafgifter/-bidrag eller
lignende.

Jordbundsforhold

Seelger har intet kendskab til jordbundens beskaffenhed ud over, hvad der fremgar af de
udleverede jordbundsundersggelser og garanterer ikke for jordbundsforholdene. Szelger
kan derfor ikke drages til ansvar for eventuelle ulemper pa grund af jordbundsforholdene
samt tidligere anvendelse af arealet.

Der er i forbindelse med byggemodningen foretaget én jordbundsprave pa hver grund. I
prisen for grundene er der taget hgjde for resultatet af boreprgverne.

Fglgende grunde er saledes reduceret i pris:

o Knopsvane Allé 49 — reduceret med kr. 15.000
o Knopsvane Allé 51 - reduceret med kr. 15.000
o Knopsvane Allé 53 - reduceret med kr. 15.000
e Knopsvane Allé 75 - reduceret med kr. 15.000
o Knopsvane Allé 77 — reduceret med kr. 50.000
o Knopsvane Allé 79 - reduceret med kr. 30.000
o Knopsvane Allé 81 - reduceret med kr. 10.000

Pa disse grunde ma kaber forvente at have merudgifter til jordbearbejdning og fundering.

Jordbundsprgverne vedleegges som bilag 5. En jordbundsprave er en punktboring og er
derfor alene en indikation af jordbundsforholdene. Kaber opfordres til og har ret til at fa
foretaget yderligere jordbundsundersggelser i byggefeltet for egen regning. Undersggelsen
skal foretages af et anerkendt firma inden for det geotekniske omrade.

Safremt kaber gnsker yderligere jordbundsundersggelse af grunden, skal dette sa vidt
muligt ske, inden skgdet udfzerdiges, saledes at der ikke opstar ungdvendige udgifter til
ejendomsoverdragelse, landinspektgr m.v.



Safremt det senest én maned efter overtagelse af grunden kan dokumenteres, at
jordbundsforholdene ngdvendiggar vaesentlige omkostninger til ekstrafundering, ud over
hvad fremgar af de af seelger udleverede jordbundsundersggelser, for at opfgre almindelige
husbygningskonstruktioner, kan kgber traede tilbage fra handlen. I sa fald refunderes
udgiften til undersggelsen af seelger mod, at szelger far jordbundsanalysen udleveret.

De geotekniske forhold berettiger alene kgber til at traede tilbage fra handlen. Kgber vil
saledes ikke kunne kraeve erstatning eller forholdsmaessigt afslag.

Hvis kgber gnsker at traede tilbage fra handlen, er det en forudsaetning for ophaevelse af
handlen, at kaber ikke har pabegyndt byggearbejder, herunder fundamentudgravning pa
grunden.

I tilfaelde af kabers tilbagetreeden fra handlen tilbagebetales kabesummen uden renter og
med fradrag af udgifterne til eventuel skgdeudfeerdigelse og tinglysningsafgift ved
tilbageskadningen. Kgbers gvrige udgifter i forbindelse med ejendomshandlen og
tilbageskadningen er saelger uvedkommende.

Forurening

Grundene er ikke registeret pa hverken vidensniveau 1 eller 2 hos Region Midtjylland, og
saelger er ikke bekendt med nogen form for jordforurening pa grundene. Fra 1. januar 2008
er alle eiendomme i byzone dog klassificeret som lettere forurenede pa grund af den
almindelige byforurening. Kgber har faet udleveret jordforureningsattest fra Region
Midtjylland (jf. bilag 8).

Arkaeologi

Der har veeret foretaget arkaeologiske undersggelser af omradet, og grunden er frigivet til
bebyggelse af Museum Skanderborg.

Skulle der alligevel findes spor af fortidsminder under jordarbejder, skal arbejdet standses i
det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Museum
Skanderborg. Museumslovens regler finder anvendelse for eventuel udgravning af fund.
Omkostninger til en eventuel udgravning vil derfor ikke skulle afholdes af kagber.

Eventuel forsinkelse af det planlagte byggeri pa eiendommen pa baggrund af fund af
arkaeologi eller udgifter i forbindelse hermed er szelger uvedkommende, og der kan ikke
fremseettes krav herom.



Markdraen

Hvis der under byggeriet pa grunden findes markdraen, som stadig er i funktion, gives der
ikke refusion i kgbesummen herfor, og kaber er forpligtet til at sikre draenenes fortsatte
funktion ved omlaegning.

I det omfang markdraen beskadiges som falge af opgravninger mv. i forbindelse med
byggearbejdet, baerer kaber det fulde ansvar og skal saledes betale for reetablering heraf.

Rettigheder og forpligtelser

Grunden overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, som den har
tilhgrt seelger og tidligere ejere. Der henvises til eiendommens blad i tingbogen, som kgber
har faet udleveret udskrift af (jf. bilag 6). Keber er bekendt med og respekterer de tinglyste
servitutter pa eiendommen og bestemmelserne i lokalplanen.

Endvidere skal kaber respektere de servitutter, der eventuelt bliver palagt i henhold til
servituterkleering, ligesom kgber skal tale, at de deklarationer, som kraeves i anledningen af
udstykningen, byggemodning — herunder sikring af ngdvendige kloak- og
regnvandsledninger, samt byggefrist, forkabs- og tilbagekgbsret m.v. - tinglyses pa
ejendommen. Kaber vil ikke fa udbetalt erstatning herfor.

Kagber opfordres til at kontakte de relevante forsyningsselskaber for neermere information
om forsyningsledninger, stikplaceringer m.v.

Der ggres opmaerksom pa, at der for Svaneparken 43 er tinglyst en kloak- og
regnvandsledning samt brgnde i det sydgstlige hjgrne, og som kagber skal respektere.

Med henvisning til hegnslovens § 5 (lovbekendtggrelse nr. 363 af 5. april 2019 nu
lovbekendtggrelse 1040 af 10. juli 2023) paleegges den til enhver tid vaerende ejer af
parcellen fuld hegnspligt mod naboskel, sa laeenge Skanderborg Kommune er ejer af den
eller de tilstgdende parceller. I alle gvrige forhold henvises til hegnsloven samt
lokalplanens bestemmelser.

Sa leenge grunden er ubebygget, skal kgber holde den rengjort og fri for ukrudt, og eventuel
graes skal slaes. Ved misligholdelse af forpligtelsen til renholdelse m.v., kan salger lade de
pageldende arbejder udfgre for kgbers regning, safremt kagber ikke efter forudgaende
varsel selv har ladet arbejdet udfare.

Hvis anlagte vejstraekninger, stier, fortove, parkeringspladser, forsyningsledninger eller
greesarealer beskadiges enten som faglge af opgravninger, opleegning af materialer eller
transporter i forbindelse med byggearbejdet, baerer kgber det fulde ansvar og skal saledes
overfor rette vedkommende betale for udbedring af de paferte skader.



Grundejerforening
Kgber er forpligtet til at veere medlem af den etablerede grundejerforening for omradet.

Grundejerforeningen har, i det omfang kommunen kreever det, pligt til at tage skade pa alle
feellesarealer, feellesanlaeg, veje og stier inden for lokalplanomradet. Tilsk@dningen skal
ske for grundejerforeningens regning.

Vedligeholdelse af feellesarealer, feellesanlaeg og stier overgar herefter til
grundejerforeningen. Da vejene er private feellesveje overgar vedligeholdelse af veje,
herunder bl.a. snerydning og glatfgrebekeempelse pa veje til kgber ved kgbers overtagelse
af grunden. Dog overgar vedligeholdelse af beleegningen farst til keber efter endte
feerdiggarelsesarbejder i omradet.

Kommunen varetager efter nuveerende regler drift og vedligehold af
vejbelysningsanlaegget.

Byggepligt/ forbud mod videresalg

Kgber skal pabegynde byggeri (udgravning/stgbning af sokkel) pa grunden inden 2 ar fra
overtagelsesdagen.

Safremt kaber ikke opfylder denne forpligtelse, kan saelger kraeve grunden tilbageskadet til
samme pris, som kgber har givet, og uden godtgarelse og erstatning af nogen art.

Hvis grunden kreeves tilbageskgdet efter denne bestemmelse, aftholder kagber i
naervaerende handel alle udgifter ved tilbageskadningen, ligesom kaber ma godtgare
seelger dennes udgifter i forbindelse med den oprindelige overdragelse. Endvidere skal
kaber indbetale 1 % af kebesummen i godtgarelse til seelger. Udgifterne til tilbageskadning
samt 1 % af kebesummen vil fratrukket i den indbetalte kgbesum.

Tilbagekabsretten bestar, indtil grunden er bebygget i et passende omfang efter saelgers
skan, hvilket som minimum omfatter en bygning, der er saedvanligt funderet, installeret og
med komplet klimaskaerm.

Grunden ma ikke uden seelgers tilladelse videresaelges i ubebygget stand. Tilladelse til
videresalg i ubebygget stand forudseetter, at de ovenfor anfarte vilkar om byggepligt og
videresalg fastholdes i forhold til den nye erhverver af grunden. Fristen vil da veere
geeldende fra overtagelsestidspunktet for den nye erhverver.

Grunden ma ikke videresaelges til en hgjere pris end anskaffelsessummen med tilleeg af
dokumenterede afholdte udgifter (geoteknisk rapport, advokatomkostninger,
tinglysningsafgift samt ejendomsskatter). Tilladelsen kan kun gives under forudsaetning af,
at videresalgsaftalen foreleegges seelger til godkendelse.



Seelger kan til enhver tid naegte at give samtykke til videresalg, og kan, safremt der
indsendes ansggning om samtykke til videresalg, kreeve grunden tilbageskadet til saelger til
den oprindelige kgbesum uden tilleeg af nogen art.

Safremt kaber af grunden er et selskab, omfatter videresalg endvidere den situation, at der
sker andringer i ejerforholdet af selskabet. Szelger kan til enhver tid forlange
dokumentation for de aktuelle ejerforhold i selskabet.

Bestemmelserne vedrgrende byggepligt/forbud mod videresalg tinglyses servitutstiftende
pa grunden med prioritet forud for al pantegaeld og med pataleret for Skanderborg
Kommune.

Overtagelsesdagen

Fra overtagelsesdagen henligger grunden i enhver henseende for kabers regning og risiko.
Overtagelsesdagen er tillige skaeringsdag for udgifter og indtaegter vedragrende grunden.
Omkostninger

Seelger forestar udstedelse og tinglysning af skade.

Alle omkostninger ved skgdets tinglysning, herunder tinglysningsafgift betales af kgber.
Hver part betaler egne advokat/-radgiveromkostninger.

Der medvirker ikke maegler i handlen.
Fortrydelsesret

Kabes grunden til eget brug, kan kgber traede tilbage fra handlen, hvis kgber senest 6
hverdage efter, at kgbstilbuddet er accepteret, skriftligt giver seelger meddelelse herom.
Hvis kgber gar brug af fortrydelsesretten, skal kaber samtidigt inden fristens udlgb
indbetale 1 % af kebesummen i godtgarelse til saelger.

Lardage og grundlovsdag anses ikke for hverdage ved beregningen af fortrydelsesfristen.
Fortrydelsesretten fremgar af lov om forbrugerbeskyttelse ved kab af fast ejendom.

Nedenfor er link til "Oplysning om fortrydelsesret", som kaber ligeledes skal udfylde og
signere, safremt ejendommen er til eget brug.

Oplysning om fortrydelsesret



https://www.borgeronline.dk/746/NemForm/OplysningOmFortrydelsesret

Erkleering vedrgrende udlandsophold inden for de seneste 5 ar

Ved underskrift pa naervaerende kgbsaftale erkleerer kgber:

at jeg/vi ikke er indrejst til Danmark fra ophold i udlandet (studieophold, arbejde el. lighende)
inden for de seneste 5 ar.

at jeg/vi indenfor de seneste 5 ar har haft ophold i udlandet (Angiv formal og periode
herunder).

Formal:
Periode:

Ovenstaende erkleering har relevans for den efterfglgende berigtigelse af handlen. Kaber
bekraefter med sin underskrift pa kgbsaftalen, at ovenstaende afkrydsning er korrekt.

Bilag

Bilag 1: Blanket om fortrydelsesret

Bilag 2: Lokalplan 1060 — Galten Vest

Bilag 3: Tilleeg nr. 1 til Lokalplan 1060

Bilag 4: Malekort

Bilag 5a: Geoteknisk rapport samlet

Bilag 5b: Geoteknisk rapport/jordbundsundersggelse
Bilag 6a: Tingbogsattest

Bilag 6b: Servitutter

Bilag 7: Kort med hgjdekurver og mal

Bilag 8: Jordforureningsattest

Afgivning af kgbstilbud

Selvom tilbudsgiver har afgivet kabstilbud til saelger - er det ikke ensbetydende med, at
grunden er solgt til tilbudsgiver.

Tilbudsgiver vil modtage besked om afggrelsen hurtigst muligt efter udbudsfristens udlab.

Tilbudsgiver erklaerer at have gjort sig bekendt med det komplette udbudsmateriale,
herunder fortrydelsesretten og vilkarene for handelens ophavelse.

Bilaget om fortrydelsesretten underskrives og sendes til seelger sammen med dette
kabstilbud, hvis grunden er til eget brug.

Tilbuddet er bindende fra naervaerende kgbstilbuds dato.



Accept af tilbud

Nar meddelelse om Skanderborg Kommunes accept af ovenstaende kgbstilbud er kommet
frem til tilbudsgiver, udggr disse tilsammen en kgbsaftale for grunden.



