Skanderborg

Kommune

Kobsblanket

Kobstilbud afgives ved at udfylde denne kabsblanket. Kobstilbuddet skal afleveres skriftligt, angive et fast belgb og
vaere uden forbehold. Dokumentet skal vaere underskrevet pa side 1 og pa side 9.

Kobstilbuddet kan enten skannes og sendes som sikker e-mail til grundsalg eller afleveres i en kuvert, market
“udbud/FORTROLIGT”, til:

Byréds- og Direktionssekretariatet
Skanderborg Kommune
Skanderborg Feelled 1

8660 Skanderborg

Att.: Grundsalg/ FORTROLIGT

Undertegnede (i det folgende benzevnt "keber”)

Navn (e)

Cpr. nr./CVR-nr.

Adresse

TIf. nr.

E-mail

Underskrift Underskrift

tilbyder herved Skanderborg Kommune (i det folgende benzevnt "szlger”) at kabe grunden:

Adresse

Matr. nr.

Areal ca.

pa folgende vilkar:
Overtagelse af grunden skal ske senest 2 méneder efter udlgbet af den méned, hvor kegbstilbuddet indleveres.

Overtagelsesdagen gnskes at vaere (dato):

Kobstilbuddet udger kontant:

Kr.

Skriver kroner.
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Der kan bydes pa flere grunde, men der kan kun kebes én. Der afleveres én kgbsblanket, for hver grund der bydes
pa, med angivelse af en prioriteret reekkefolge.

Antal indleverede kobsblanketter:

Denne kgbsblanket har prioritet nr.:

Vilkar

Saerlige bestemmelser

Udbud og salg sker efter bekendtgarelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens
henholdsvis regionens faste ejendomme samt de salgsbetingelser, der er fastsat af Skanderborg Byrad.

Det fremgér bl.a. heraf:
o At salger ikke er forpligtet til at szlge til den udbudte pris
e At salger kan forkaste det- / alle indkomne kobstilbud

Der er folgende bestemmelser:

e  En husstand kan kun tildeles én grund.

e  Etselskab kan kun tildeles én grund.

e  Der kan afgives kebstilbud pé flere grunde, men kun én kan kebes.

e  Hvis der afgives kebstilbud pé flere grunde, skal der indsendes en kabsblanket for hver grund med
angivelse af den prioriterede rakkefolge.

e  Kobstilbud skal vaere uden forbehold af nogen art, bortset fra en eventuel prioritering af grundene.

¢  Grundene udbydes til mindstepriser.

e  Kobstilbud lavere end den fastsatte mindstepris, vil ikke komme i betragtning.

e  Hgjeste afgivne kebstilbud over mindsteprisen tildeles grunden.

e  Hyvis 2 eller flere byder samme belgb pd samme grund og samtidigt er hgjestbydende, vil de fa mulighed
for at afgive et supplerende kebstilbud.

e Hgjeste supplerende kebstilbud tildeles grunden.

e Ved ens supplerende kabstilbud traekkes der lod.

I perioden fra tirsdag den 9. juni 2020 til torsdag den 25. juni 2020 aftholdes det arlige udbud af
byggegrunde. Fristen for at afgive kebstilbud i denne periode er fastsat til torsdag den 25. juni
2020 Kkl. 12.00.

Salg for og efter den arlige udbudsperiode sker lobende ved henvendelse til grundsalg i Byrads- og
Direktionssekretariatet.

Betaling for grunden

Grunden kebes kontant, og keber overtager ingen geld uden for kebesummen.

Salgers acceptskrivelse er samtidig en opkraevning af a conto-betalingen, restkgbesummen samt kabers andel af
tinglysningsafgiften. Der vil séledes ikke blive fremsendt fakturaer.

Pengeinstituttet skal ved bankoverforslen angive, hvilken grund bankoverfarslen drejer sig om samt kgbers navn.
Meddelelse om bankoverferslen skal mailes til grundsalg@skanderborg.dk eller sendes til Skanderborg Kommune,
Grundsalg, Skanderborg Felled 1, 8660 Skanderborg.

Salger er bekendt med, at nogle byggefirmaer tilbyder finansiering af grundkeb under byggeperioden. I den
forbindelse gores der opmeerksom p4, at det ikke vil vaere muligt at tinglyse anden ejer af grunden, end den kaber,

Side 2 af 9



der er registreret hos selger. Eventuel finansiering af grunden kan derfor alene tinglyses som pant efter kgbers
overtagelse af grunden.

1. A conto-betaling:
Keber skal senest 14 dage efter salgers accept indbetale et a conto-belgb pa 30.000 kr. ved at bankoverfore belgbet
til szelgers konto i:

Nordea Bank Danmark
reg.nr. 2211
konto nr. 6897 703 171

Fristen regnes fra kabers modtagelse af selgers acceptskrivelse.

2. Restkobesummens betaling:
Kaber skal senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00 indbetale restkebesummen og andelen af tinglysningsafgiften
- ligeledes til selgers konto i Nordea Bank Danmark.

Nar selger har registreret restkabesummen samt andelen af tinglysningsafgiften, vil det endelige skade blive
udstedt, og handlen vil blive tinglyst.

Sealger forbeholder sig ret til at have handlen, sifremt kabesummen ikke bliver betalt rettidigt.

I tilfelde af forsinket betaling forrentes kabesummen med en arlig forrentning svarende til Nationalbankens
officielle udlénsrente + 8 % (jf. rentelovens § 5). Kabesummen forrentes fra overtagelsesdagen, og indtil betaling
sker, eller til handlen ophaeves.

Safremt seelger vaelger at haeve handlen grundet manglende betaling, skal kaber indbetale 1 % af kabesummen i
godtgarelse til szlger. Godtgerelsen samt péalgbne renter vil blive fratrukket i den indbetalte a conto-betaling.

Ejendommen og dens tilbehor

Grunden er afsat i marken, og keber har haft lejlighed til at besigtige grunden. Keber er bekendt med og
respekterer, at kaber overtager grunden i den foreliggende stand pé overtagelsesdagen, herunder ogsa de udferte
stikledninger, skelafmerkninger m.v.

Kober skal senest 1 uge efter overtagelsesdagen undersoge, om samtlige skelpaele pé grunden er intakte. Hvis
skelpale skal fremfindes og om ngdvendigt reetableres, skal kaber kontakte szlger senest denne dag.

Bebyggelse og benyttelse

De naermere bestemmelser om bebyggelsens anvendelse og omfang fremgar af Lokalplan 1097 - For et blandet
boligomréade pa Fruering Skovmark i Anebjerg. Lokalplanen er vedlagt som bilag 2. Kaber erklerer ved sin
underskrift pa dette kgbstilbud ngje at have gennemgéet bestemmelserne i lokalplanen.

Kaber skal respektere alle lokalplanens bestemmelser. Herunder blandt andet bestemmelserne om bygningernes
anvendelse, bygningernes udstraekning, placering og hgjde, hegn og beplantning (spec. hegnlovens § 11, stk. 1),

vedligeholdelse, parcelhusoverkersler mv.

Feerdiggorelse af byggemodningsarbejdet skal téles i rimeligt omfang efter overtagelsen.

Forsyning og tilslutningsbidrag
Kaber opfordres til selv at kontakte de relevante forsyningsselskaber for neermere information om
forsyningsledninger, stikplaceringer m.v. samt bidrag hertil.

Der henvises i gvrigt til ledningsregisteret pd www.ler.dk.
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Kloakforsyning

Vandforsyning

Elforsyning

Varmeforsyning

Kloakering udferes som separat system.

I kebesummen er indeholdt:

¢ Kloakledning for spildevand med stikledning til skel. Stikledningen er afsluttet med
skelbrend.

e  Tilslutningsbidrag til kloak.

I kebesummen er ikke indeholdt:
e  Driftsudgifter til kloak.
e  Stikledning fra tilslutningssted til bebyggelse.

Oplysninger om kloakforsyning fis ved henvendelse til:

Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S
Dgjsgvej 1
8660 Skanderborg

Tif.: 8793 9393
E-mail: epost@skanderborgforsyning.dk
Hjemmeside: www.skanderborgforsyning.dk

I kebesummen er indeholdt:
e  Vandtilslutningsbidrag samt stikledning frem til stophane ved skel.

I kebesummen er ikke indeholdt:
e  Driftsudgifter til vand.
e  Stikledning fra tilslutningssted til bebyggelse.

Omrédet ligger inden for Fruering Vandvarks forsyningsomréde. Oplysninger om
vandforsyning fas ved henvendelse til:

Fruering Vandverk
Vestermollevej 25, Fruering
8660 Skanderborg

TIf.: 2162 4293

I kebesummen er indeholdt:
e  El-tilslutningsafgift for parcelhus, 3 x 25 ampere.

I kebesummen er ikke indeholdt:
e Driftsudgifter til el.
e  Udgifter til etablering af el-stikledning (mélerledning).

Omrédet ligger inden for AURA Energis forsyningsomrade. Oplysninger om elforsyning fas
ved henvendelse til:

AURA Energi
Knudsminde 10
8300 Odder

TIf.: 8792 5555
E-mail: aura@aura.dk
Hjemmeside: www.aura.dk

I kebesummen er indeholdt:
e  Tilslutningsafgift for én bolig.

I kebesummen er ikke indeholdt:
e  Driftsudgifter til varme.
e  Stikledning fra tilslutningssted til bebyggelse.

Der er tilslutningspligt til Skanderborg-Herning Fjernvarme AmbaA for samtlige boliger i
lokalplanomrédet. Tilslutning skal ske senest ved ibrugtagning af den enkelte ejendom.
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Oplysninger om varmeforsyning fas ved henvendelse til:

Skanderborg-Herning Fjernvarme
Danmarksvej 15
8660 Skanderborg

TIf.: 9793 2929
E-mail: cafe@skfj.dk
Hjemmeside: www.skfj.dk

Lavenergihuse kan undtages for tilslutningspligten til kollektive varmeforsyningsanlaeg,
hvis den enkelte forbruger ensker det (jf. Planlovens § 19 stk. 4 og § 17 stk. 3 i
bekendtgerelse nr. 690 af 21.06.2011 om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanleeg).

Det er szlger uvedkommende, hvorvidt keber fravealger tilslutning til kollektivt
varmeforsyningsanleg. Der ydes sdledes ikke refusion af tilslutningsafgifter/-bidrag eller
lignende.

Jordbundsforhold

Sealger har intet kendskab til jordbundens beskaffenhed ud over, hvad der fremgér af de udleverede
jordbundsundersggelser og garanterer ikke for jordbundsforholdene. Szlger kan derfor ikke drages til ansvar for
eventuelle ulemper pa grund af jordbundsforholdene.

Der er i forbindelse med byggemodningen foretaget én jordbundspreve pa hver grund. I prisen for grundene er der
taget hgjde for resultatet af boreproverne.

Folgende grunde er séledes reduceret i pris:

e  Fruering Skovmark 23 — reduceret med kr. 40.000
e  Fruering Skovmark 30 — reduceret med kr. 60.000

P4 disse grunde ma kaber forvente at have merudgifter til fundering.
Jordbundsprgverne vedlegges som bilag 3.

En jordbundsprave er en punktboring og er derfor alene en indikation af jordbundsforholdene. Kgber opfordres til
og har ret til at fa foretaget yderligere jordbundsundersggelser i byggefeltet for egen regning. Undersegelsen skal
foretages af et anerkendt firma inden for det geotekniske omrade.

Safremt kgber gnsker yderligere jordbundsundersggelse af grunden, skal dette sa vidt muligt ske, inden skadet
udfaerdiges, séledes at der ikke opstdr ungdvendige udgifter til ejendomsoverdragelse, landinspektor m.v.

Safremt det senest én maned efter overtagelse af grunden kan dokumenteres, at jordbundsforholdene
ngdvendiggar veesentlige omkostninger til ekstrafundering, ud over hvad fremgar af de af szlger udleverede
jordbundsundersggelser, for at opfere almindelige husbygningskonstruktioner, kan kgber trade tilbage fra
handlen. I sa fald refunderes udgiften til undersggelsen af salger mod, at selger far jordbundsanalysen udleveret.

De geotekniske forhold berettiger alene keber til at traede tilbage fra handlen. Kaber vil séledes ikke kunne kraeve
erstatning eller forholdsmaessigt afslag.

Hvis keber gnsker at treede tilbage fra handlen, er det en forudseetning for ophavelse af handlen, at kgber ikke har
pabegyndt byggearbejder, herunder fundamentudgravning pa grunden.

I tilfeelde af kobers tilbagetreeden fra handlen tilbagebetales kobesummen uden renter og med fradrag af udgifterne

til eventuel skadeudfeaerdigelse og tinglysningsafgift ved tilbageskadningen. Kaebers ovrige udgifter i forbindelse
med ejendomshandlen og tilbageskadningen er szlger uvedkommende.
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Forurening

Grundene er ikke registeret pa hverken vidensniveau 1 eller 2 hos Region Midtjylland, og salger er ikke bekendt
med nogen form for jordforurening pé grundene. Fra 1. januar 2008 er alle ejendomme i byzone dog klassificeret
som lettere forurenede pa grund af den almindelige byforurening. Kgber har faet udleveret jordforureningsattest
fra Region Midtjylland (3f. bilag 6).

Arkaologi

Der har veret foretaget arkaeologiske undersagelser af omradet, og grunden er frigivet til bebyggelse af Museum
Skanderborg.

Skulle der alligevel findes spor af fortidsminder under jordarbejder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Museum Skanderborg. Museumslovens regler finder anvendelse for
eventuel udgravning af fund. Omkostninger til en eventuel udgravning vil derfor ikke skulle atholdes af kaber.

Eventuel forsinkelse af det planlagte byggeri pd ejendommen pa baggrund af fund af arkaeologi eller udgifter i
forbindelse hermed er szlger uvedkommende, og der kan ikke fremsattes krav herom.

Markdrazen

Hvis der under byggeriet pa grunden findes markdraen, som stadig er i funktion, gives der ikke refusion i
kebesummen herfor, og keber er forpligtet til at sikre draenenes fortsatte funktion ved omlagning.

I det omfang markdraen beskadiges som falge af opgravninger mv. i forbindelse med byggearbejdet, beerer kaber
det fulde ansvar og skal séledes betale for reetablering heraf.

Rettigheder og forpligtelser

Grunden overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, som den har tilhert szlger og tidligere
ejere. Der henvises til ejendommens blad i tingbogen, som kegber har fiet udleveret udskrift af (jf. bilag 4). Keber er
bekendt med og respekterer de tinglyste servitutter pa ejendommen og bestemmelserne i lokalplanen.

Endvidere skal kaber respektere de servitutter, der eventuelt bliver palagt i henhold til servituterkleering, ligesom
keaber skal téle, at de deklarationer, som kreeves i anledningen af udstykningen, byggemodning — herunder sikring
af nedvendige kloak- og regnvandsledninger, samt byggefrist, forkebs- og tilbagekebsret m.v. - tinglyses pa
ejendommen. Kaber vil ikke fa udbetalt erstatning herfor.

Keber opfordres til at kontakte de relevante forsyningsselskaber for nermere information om forsyningsledninger,
stikplaceringer m.v.

Med henvisning til hegnslovens § 5 (lovbekendtggrelse nr. 1746 af 14. december 2015) pélagges den til enhver tid
veerende ejer af parcellen fuld hegnspligt mod naboskel, s& laenge Skanderborg Kommune er ejer af den eller de
tilstadende parceller. I alle gvrige forhold henvises til hegnsloven samt lokalplanens bestemmelser.

Sa leenge grunden er ubebygget, skal keber holde den rengjort og fri for ukrudt, og eventuel grees skal slaes. Ved
misligholdelse af forpligtelsen til renholdelse m.v., kan salger lade de pidgaeldende arbejder udfere for kabers
regning, sdfremt kaber ikke efter forudgdende varsel selv har ladet arbejdet udfere.

Hvis anlagte vejstraeekninger, stier, fortove, parkeringspladser, forsyningsledninger eller grasarealer beskadiges
enten som folge af opgravninger, opleegning af materialer eller transporter i forbindelse med byggearbejdet, beerer
kaber det fulde ansvar og skal séledes overfor rette vedkommende betale for udbedring af de péferte skader.

Grundejerforening

Kaber er forpligtet til at vaere medlem af den etablerede grundejerforening for omradet. Séfremt
grundejerforeningen endnu ikke er etableret, er keber forpligtet til at medvirke til etablering af denne, sa snart
betingelserne herfor er opfyldte.
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Grundejerforeningen har, i det omfang kommunen kreever det, pligt til at tage skade pa alle fellesarealer,
feellesanlaeg, veje og stier inden for lokalplanomrédet. Tilskedningen skal ske for grundejerforeningens regning.

Byggepligt/ forbud mod videresalg

Kober skal pdbegynde byggeri (udgravning/stebning af sokkel) pd grunden inden 2 ar fra
overtagelsesdagen.

Safremt keber ikke opfylder denne forpligtelse, kan salger kraeve grunden tilbageskadet til samme pris, som keber
har givet, og uden godtgaerelse og erstatning af nogen art.

Hvis grunden kraeves tilbageskadet efter denne bestemmelse, aftholder kober i naerveerende handel alle udgifter ved
tilbagesk@dningen, ligesom kaber ma godtgere selger dennes udgifter i forbindelse med den oprindelige
overdragelse. Endvidere skal kaber indbetale 1 % af kebesummen i godtgerelse til selger. Udgifterne til
tilbageskedning samt 1 % af kebesummen vil fratrukket i den indbetalte kgbesum.

Tilbagekobsretten bestar, indtil grunden er bebygget i et passende omfang efter szlgers skon, hvilket som
minimum omfatter en bygning, der er saedvanligt funderet, installeret og med komplet klimaskaerm.

Grunden ma ikke uden salgers tilladelse videresalges i ubebygget stand. Tilladelse til videresalg i ubebygget stand
forudseetter, at de ovenfor anfarte vilkar om byggepligt og videresalg fastholdes i forhold til den nye erhverver af
grunden. Fristen vil da veere geeldende fra overtagelsestidspunktet for den nye erhverver.

Grunden ma ikke videreszalges til en hgjere pris end anskaffelsessummen med tilleeg af dokumenterede afholdte
udgifter (geoteknisk rapport, advokatomkostninger, tinglysningsafgift samt ejendomsskatter). Tilladelsen kan kun
gives under forudsetning af, at videresalgsaftalen forelegges salger til godkendelse.

Selger kan til enhver tid naegte at give samtykke til videresalg, og kan, sifremt der indsendes ansggning om
samtykke til videresalg, kreeve grunden tilbageskadet til selger til den oprindelige kebesum uden tilleeg af nogen

art.

Safremt kgber af grunden er et selskab, omfatter videresalg endvidere den situation, at der sker endringer i
ejerforholdet af selskabet. Seelger kan til enhver tid forlange dokumentation for de aktuelle ejerforhold i selskabet.

Bestemmelserne vedrerende byggepligt/forbud mod videresalg tinglyses servitutstiftende pa grunden med prioritet
forud for al pantegeeld og med pétaleret for Skanderborg Kommune.

Overtagelsesdagen

Fra overtagelsesdagen henligger grunden i enhver henseende for kebers regning og risiko.
Overtagelsesdagen er tillige skaeringsdag for udgifter og indtaegter vedrorende grunden.
Hvis den kegbte grund ikke har en selvsteendig vurdering og grundskyld, sender salger en regning pé en

forholdsmeessig andel af den udstykkede matrikels grundskyld fra overtagelsesdatoen, indtil grunden bliver
selvstaendigt skatteansat.

Omkostninger
Salger forestar udstedelse og tinglysning af skade.

Alle omkostninger ved skadets tinglysning (tinglysningsafgift og -gebyr) betales af selger og keber i forening med
halvdelen til hver. Hver part betaler egne advokat/-radgiveromkostninger.

Der medvirker ikke maegler i handlen.

Skanderborg Kommunes juridiske afdeling er berigtigende.
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Fortrydelsesret

Kobes grunden til eget brug, kan keber trade tilbage fra handlen, hvis keber senest 6 hverdage efter, at
kebstilbuddet er accepteret, skriftligt giver selger meddelelse herom. Hvis keber gor brug af fortrydelsesretten, skal
kaber samtidigt inden fristens udlgb indbetale 1 % af kebesummen i godtgerelse til salger.

Lordage og grundlovsdag anses ikke for hverdage ved beregningen af fortrydelsesfristen.
Fortrydelsesretten fremgéar af lov om forbrugerbeskyttelse ved keb af fast ejendom.
Kgber har faet udleveret erkleering om fortrydelsesretten (jf. bilag 1).

Kober skal fremsende dette bilag i underskrevet stand til seelger sammen med dette kabstilbud, safremt
ejendommen er til eget brug.

Bilag

Bilag 1: Oplysning om fortrydelsesret

Bilag 2: Lokalplan 1097 — For et blandet boligomrade pa Fruering Skovmark i Anebjerg
Bilag 3: Geoteknisk rapport for grunden/ jordbundsundersagelse

Bilag 4: Tingbogsattest med udskrift af servitutter

Bilag 5: Vejledende kort med hgjdekurver

Bilag 6: Jordforureningsattest fra Region Midtjylland

Bilag 7: Matrikulzre oplysninger/ méaleblade
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Afgivning af kebstilbud

Selvom tilbudsgiver har afgivet kebstilbud til szlger - er det ikke ensbetydende med, at grunden er solgt til
tilbudsgiver.

Tilbudsgiver vil modtage besked om afggrelsen hurtigst muligt efter udbudsfristens udlgb.
Kaber / tilbudsgiver erklzerer:
e At have gjort sig bekendt med det komplette udbudsmateriale, herunder fortrydelsesretten og vilkarene
for handelens ophavelse. Bilaget om fortrydelsesretten underskrives og sendes til saelger ssmmen med

dette kobstilbud, hvis grunden er til eget brug.

Tilbuddet er bindende fra nzervaerende kebstilbuds dato.

Underskrifter

Dato:

Tilbudsgiver:

Tilbudsgiver:

Accept af kebstilbud
Skanderborg Kommune godkender hermed ovenstaende kebstilbud

Dato:

for Skanderborg Kommune

Borgmester
Frands Fischer:

Kommunaldirektor
Lars Clement:

Nar meddelelse om Skanderborg Kommunes accept af ovenstaende kebstilbud er
kommet frem til tilbudsgiver, udger disse tilsammen en kebsaftale for grunden.
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