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Boliger i HANNEMANNSKVARTERET

Neerveerende notat beskriver rammerne for indretning af en ny boligbebyggelse pa Byggefelt B i
Hannemannskvarteret.

Bebyggelsens placering

Bolighebyggelsen, der omfatter et etageareal pa min. 17.500 etm2, placeres i den syd- og @stlige del af
Hannemannskvarteret (Byggefelt B) og vil sdledes graense op til @restads Boulevard mod gst og byrummet
Kanalpladsen og Byfaelleden mod syd. En bolig- og hotelbebyggelse er under udvikling mod nord i byggefelt
37, og et fremtidigt kommunalt byggeri med skole, idreetshal og svemmehal skal indrettes i den vestlige del af
Hannemannskvarteret op langs Royal Arena. | den nordlige del af kvarteret opfares et parkeringshus.
Grundens afgreensning fremgar af udstykningsforslag.

Et eksempel pa hvordan bebyggelsen kan disponeres fremgar af vedlagte volumenstudier. Det fremhaeves at
der alene er tale om en eksempel, og at der er andre muligheder for at disponere bebyggelsen.

Bebyggelsens sammenheaeng med omgivelserne
Bebyggelsen skal bidrage til at skabe liv og gode byrum i omradet. Byggefeltet rummer fire forskellige sider
med hver deres muligheder og udfordringer:

Kanalpladsen og Byfeelleden mod syd

Kanalpladsen og Byfeelleden syd for bebyggelsen er omradets centrale feelles byrum, hvor forbindelsen
mellem @restad og den store feelled seettes i scene. Bebyggelsen skal henvende sig mod Kanalpladsen og
Byfeelleden og medvirke til at skabe liv og aktivitet i og omkring dette byrum. | det efterfalgende afsnit
"Planleegning” fremgar det, hvilke krav til &benhed og aktive funktioner, der skal indfries.

Hjgrnet ved Drestads Boulevard og Kanalpladsen skal markeres med en hgj og markant bebyggelse, der
matcher en modstaende fremtidig bebyggelse pa det sydlige hjgrne af Kanalpladsen, saledes at der skabes et
portmotiv eller en ramme om indgangen til Kanalpladsen.

Den vestlige del af bebyggelsen mod Byfaelleden vil veere synlig fra Kanalbandet / Robert Jacobsens vej, og
skal derfor medvirke til at danne afslutning pa denne markante fysiske og visuelle forbindelse i omradet. Der
skal tages seerligt stilling til, hvordan bebyggelsen udformes, s den bidrager positivt til den visuelle oplevelse
af afslutningen p& Kanalbandet fx ved at placere en szerlig markant bebyggelse eller skabe en dbning s&
forbindelsen visuelt fortseetter.

Drestads Boulevard mod gst

@st for bebyggelsen ligger @restads Boulevard, som sammen med Metro udgar omradets og hele Jrestads
trafikale rygrad. Bebyggelsen er sdledes meget eksponeret mod gst og pavirkes ogsa af stgj fra vejen.
Bebyggelsen skal danne en klar og markant facade langs @restads Boulevard, sa den stagjbeskytter de
bagvedliggende friarealer og bebyggelser. Facadelinjen skal flugte med de gvrige bebyggelser langs @restads
Boulevard.

| hgjden, fra ca. 2. sal og opefter, vil der veere frit udsyn over metrohgjbanen, ud over Amagers lave
bebyggelser og helt til Gresund og Sverige. Der er saledes rigtig gode bade udsigts- og lysforhold mod gst.

Boliger og hotel mod nord

Nord for bebyggelsen opfares en bebyggelse bestdende af boliger, hotel og parkeringshus. Hotelfunktionen
placeres langs @restads Boulevard og vil séledes ligge i forlengelse af boligbebyggelsen pa Byggefelt B.
Hotelbygningen trapper op fra 5 etager og tagterrasse til 6 etager mod nord. Hotelbebyggelsen og Byggefelt
Bs boligbebyggelse langs @restads Boulevard vil udggre et samlet motiv, som skal danne facade mod
@restads Boulevard og metro.

Byggefeltet afgreenses mod nord af boliger pa byggefelt 37, og der skal ved disponeringen tages hensyn til
adgangsforhold og lysforhold for boligerne beliggende umiddelbart nord for Byggefelt B.
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Skole og idreetshaller mod vest

P& arealerne mod vest opfgrer Kgbenhavns Kommune en ny 4-sporet skole, en svgmmehal samt en
idraetshal eller en gymnastiksal. Udformningen af skolen og hallerne kendes endnu ikke, men i forbindelse
med indretning af boligbebyggelsen skal minimering af skyggevirkningen pa den fremtidige skoles udearealer
indgd som et element i overvejelserne om disponering af omradet.

Planproces og rammer for bebyggelsen

Byggeprojektet er ikke i overensstemmelse med den geeldende lokalplan nr. 398 med tillaeeg 1 og 2. Der skal
derfor udarbejdes et nyt plangrundlag. Lokalplanrammerne skal tilpasses det konkrete projekt, fx muliggere
evt. starre husdybde til ungdomsboliger samt en anden bebyggelsesstruktur end den i den geeldende
lokalplan fastlagte disponering af bygningsenheder. Det er aftalt med Kgbenhavns Kommune, at der
udarbejdes et nyt plangrundlag, der er tilpasset et konkret skitseprojekt.

Bebyggelsen skal rumme minimum 17.500m2 etageareal. Stueetagerne skal fremtraede i minimum 4 meters
hgjde. Bolighebyggelsen kan indrettes med en maksimal bygningsdybde p& 12 m, eksklusive udkragede
altaner, eller der kan tilpasses seerlige boligtyper, fx ungdomsboliger, der disponeres med boliger omkring en
midtergang, og derfor forudszetter starre husdybde. Ensidige boliger ma ikke orienteres mod nord og det skal
eftervises, at bygningsreglementets dagslyskrav kan overholdes. Evt. erhvervsbebyggelse kan indrettes med
op til 17m dybde.

Der forventes desuden aendrede krav til cykelparkering s& de er i overensstemmelse med kommuneplanens
krav pa 4 pladser pr. 100 m? etageareal og heraf 2 ladcykelpladser pr. 1.000 m2,

Det forudsaettes, at der skal overholdes et skra hgjdegraenseplan pa 1:1 til anden boligbebyggelse og 1:1,5 til
anden erhvervsbebyggelse, herunder stueetager indrettet til erhvervsanvendelse eller sekundeere funktioner til
boligerne sadsom cykelparkering, vaskeri, veerksted, faellesrum mv. samt til svgmmehal og idreetshal, der
forudseettes placeret som nabo centralt i omradet.

Parkering af biler
Omradets bilparkering lgses i feelles parkeringshuse, som By & Havn opfarer og driver. Det naermeste p-hus
bliver opfart nord for skolen umiddelbart gst for Arenaen.

Parkering af cykler

Minimum halvdelen af cykelparkeringen skal indrettes i konstruktion, dvs. kaelder, stueetager eller skure. Da
friarealet er begreenset forudsaettes maksimalt 15% af gardrummet indrettet til skure, der ogsa kan indrettes til
affaldshandtering, transformer mv.

Bebyggelsens anvendelse
Bebyggelsen forudseettes overvejende indrettet til boliger. Kommuneplanens rammer for boligstarrelser skal
overholdes. Der kan indrettes ungdomsboliger, dog kan ensidige nordvendte boliger ikke godkendes.

Der skal desuden placeres udadvendte og aktive funktioner i stueetagen ved @restads Boulevard og
Byfeelleden p& 75% af streekningen, herunder evt. udadvendte funktioner til ungdoms- eller seniorboliger i
form af feellesrum, kantine/café, fithess mv.

Der kan indrettes arealer til butikker i stueetagen mod Byfeelleden, hvor bruttoetagearealet for dagligvarer ikke
ma overstige 1000m? og for udvalgsvarer ikke 500m?2.

Kantzoner

| de naere arealer omkring boligbebyggelsen, skal der indrettes kantzoner, der definerer overgangen mellem
boliger/bebyggelse og udearealer. Kantzonernes bredder kan variere og de kan indrettes til forskellige
funktioner alt efter placering. Det kan veaere siddemuligheder langs Byfaelleden, private terrasser, der skaber
buffer til de offentlige arealer, granne bede, opholdsarealer, ankomstarealer mv.

Bebyggelsens arkitektoniske udtryk

Bebyggelsen skal spille sammen med de omkringliggende bebyggelser, s& der skabes et samlet arkitektonisk
udtryk i omradet. Dette gzelder isaer omkring Kanalpladsen og Byfzelleden, hvor det er vigtigt, at bygningerne
forholder sig til byrummene. Det veere sig i forhold til bygningernes placering og disponering, samt
proportioner, facadeudtryk, materialer, farver mv. De omkringliggende boligbebyggelser har en
gennemgaende arkitektonisk karakter og er primzert udfgrt som tunge facader i tegl eller puds. Royal Arena,
Skejtehallen og 'Lille Arena’ (bgrneinstitution) udger saerlige funktioner i omradet og har hvert deres
arkitektoniske udtryk og materialevalg. Altaner, indgangspatrtier, vinduer, dgre og lignende detaljer kan
udfares, sa der skabes et saerligt udtryk som tilfgrer den ny bebyggelse er seerlig karakter.
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Bebyggelsens udearealer

Dagslysforhold

For at sikre gode dagslysforhold skal der skabes passende afstand til de omkringliggende bebyggelser.
Seerligt indadtil pa grunden, mod skolen og idreetshallen, har dette betydning for placeringen og udformningen
af den ny boligbebyggelse. Det forudsaettes at den kommende idraetshal / svcgmmehal placeres centralt pa
byggefeltet, neermest den nye boligbebyggelse, men disponeringen af kommunens funktioner er dog ikke
endeligt lagt fast.

Friarealer

Lokalplanens krav om 40 % friareal for boliger og 10% for erhvervsbebyggelse vil udlgse et krav om op til
7.000 m2 friareal. Det samlede friareal forventes ikke indfriet p& egen grund, men indfries ved en andel i
omréadets feelles friarealer fx Kanalpladsen og Byfzelleden. Friareal pa eget areal omfatter arealer pa terreen,
der ikke indrettes til tilkgrsel og parkering samt feelles tagterrasser.

Vejadgang

Vejadgangen til byggefeltet sker fra nord, via den indre gade, der knytter an til Hannemanns Allé. Der kan ikke
etableres overkgrsel direkte fra @restads Boulevard. Byfeelleden er bilfri og der kan derfor heller ikke etableres
vejadgang herfra. Affaldshandtering, brandredning samt evt. vareindlevering skal derfor ske med adgang fra
nord.

Brandredning

Brandredning skal indteenkes i indretning af de ubebyggede arealer, og et brandredningskaretgj (karekurver
svarende til en 12 meter lastbil) skal evt. kunne kgre ind pa vestsiden af boligbebyggelsen og have den
ngdvendige mangvreplads. Sammenhaengen mellem brandvejens placering, redningsabninger og placering af
faste elementer i udearealerne (f.eks. traeer, belysningsmaster og lign.) skal fastleegges de steder, hvor der
skal brandreddes med stigevogn.

Der kan desuden brandreddes med stigevogn fra @restads Boulevard.

Stgj

Stgjberegninger viser, at trafikstgj fra @restads Boulevard overstiger graenseveerdien pa 58dB for stgj i
boliger. Der skal derfor treeffes foranstaltninger i bebyggelsens vindueskonstruktioner, der sikrer at
stgjniveauet ikke overskrides inde i boligerne. Dette er seerligt relevant for lokaler og opholdsarealer, der
vender ud mod @restads Boulevard, men ogsa for boliger, der ligger mod Byfeelleden neer @restads
Boulevard.

Af hensyn til at begreense stgjgener pa friarealerne, forventes bebyggelsen indrettet som sammenhaengende
bebyggelse langs @restads Boulevard og pa en straekning langs Byfzelleden. Der vedhaeftes stgjnotat
udarbejdet af Alectia.

Afleveringens omfang
Aflevering af skitseprojektet
Der skal afleveres 3 stk. A3 mapper samt usb-pind, der indeholder:
e Situationsplan i 1:500, der viser bebyggelsen og sammenhaengen til nabobebyggelser/skelgraenser.
e Principielle etageplaner, facader og snit 1:200
e Min. to udsnit af facadeprincipper og facadens karakter
¢ Rumlige illustrationer, der viser sammenhaengen til de omgivende bebyggelser og byrum, herunder
mindst to fra @restads Boulevard, hvoraf det ene viser bebyggelsens sammenhseng med
Kanalpladsen.
e  Vignetter/diagrammer, der viser adgangsforhold, affaldshandtering og brandredning mv.
e En kortfattet beskrivelse, der redeggr for bebyggelsens idé og hovedgreb, materialevalg, indretning
af ubebyggede arealer mv.
e Arealopggrelse med redeggrelse for bebyggelsens omfang, fordeling pa lejlighedstyper og -starrelser
friarealer mv.
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