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TAK FOR FORSLAGENE

ospe VISIONARE BUD &
eyt STEJLEPLADSEN

sasereTPA BZAEREDYGTIGHED
oc BETALBARE BOLIGER

DEN 2. SEPTEMBER 2019 udskrev Udviklingsselskabet
Stejlepladsen, ejet af By & Havn og PFA, en konkurrence
om en ny bebyggelsesplan for Stejlepladsen inklusive til-
stgdende arealer, primaert med boliger. Tre teams blev
indbudt til at deltage i konkurrencen, og alle tre teams
har afleveret et konditionsmaessigt forslag, som bliver
narmere gennemgaet her i dommerbetankningen.

AT TEGNE EN BEBYGGELSESPLAN, der kan give flere fa-
milier mulighed for at bo ved havnen, har vaeret grundlaget
for arkitektkonkurrencen om Stejlepladsen. Et baerende
motiv i konkurrencens program er samspillet mellem den
nye bebyggelse, omradets naturkvaliteter, bddklubberne
og Fiskerhavnen. Et samspil, der fordrer stor ydmyghed
for stedets kulturmiljg, men ogsd de hgjeste ambitioner
for bebyggelsesplanens baeredygtighed og gje for havnens
og Tippens landskabelige kvaliteter. Konkurrenceprojek-
ternes evne til at adressere disse potentialer har derfor
veeret vigtige parametre i konkurrencebedgmmelsen.

| KONKURRENCEPROGRAMMET laegges der op til, at be-
byggelsen skal opfgres baeredygtigt og ressourcebevidst
med sigte pa betalbare boliger. Samtidig skal bebyggel-
sen fremsta oplevelsesrig med genbrug, stor variation i

materialer og arkitektonisk fremtraeden og med boligty-
per, hvor tilbud om at indga i feellesskaber er naervaeren-
de pa flere niveauer.

BEBYGGELSESPLANEN skal fremstd med en robusthed,
sa den kan udvikles over tid og tilpasses geeldende lovgiv-
ning, aktuelle servicekrav og skonomisk malsaetning og
fortsat fremstd som et kvarter med gode, menneskelige
rum til et baeredygtigt hverdagsliv.

DOMMERKOMITEEN har modtaget 3 rigtig gode forslag til
konkurrencen, og dommerkomiteen har vurderet, at alle
3 forslag ville kunne udvikles til gode bebyggelsesplaner
med mange og solide kvaliteter. Dommerkomiteen vil
gerne rette en tak til alle tre teams for deres store enga-
gement og det hgje niveau af faglig ekspertise, der frem-
gar af besvarelserne.

DE TRE FORSLAG har alle taget den arkitektoniske udfor-
dring pa sig og leveret besvarelser, der viser indgdende
forstaelse for omrédets kvaliteter og udfordringer. De har
pa hver deres made leveret veerdifulde forslag til dom-
merkomitéens droftelser om baeredygtighed, faellesska-
ber og det at bygge i samspil med havnens kulturmilje.

MIKAEL FOGEMANN
Chief Portfolio Manager, PFA

RITA JUSTESEN
Chef for Planlaegning og Baeredygtighed, By & Havn

TAK | FOR FORSLAGENE 3
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KONKURRENCEOMRADET med havnelgbet og Kgbenhavn i baggrunden.
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KONKURRENCEUDSKRIVER 0G -FORM
Konkurrencen er udskrevet af By & Havn og PFA som en
indbudt konkurrence med tre deltagere.

KONKURRENCEPROGRAMMET
Konkurrenceprogrammet er udarbejdet af By & Havn i
samarbejde med PFA.

BORGERDIALOG

Som forberedelse af konkurrenceprogrammet afholdt By
& Havn i maj 2019 et dbent borgermgde med en work-
shop, hvor borgere, foreninger og organisationer kunne
give input til, hvad konkurrenceprogrammet skulle have
fokus pa. Mgdet havde ca. 100 deltagere.

KONKURRENCEPERIODE
2. september til 30. oktober 2019

INDBUDTE DELTAGERE
Fglgende tre teams var indbudt til konkurrencen:

Team ARKITEMA ARCHITECTS og COWI A/S

Team CHRISTENSEN & CO ARKITEKTER A/S

med Urban Power, Kragh & Berglund Landskab, MOE
Radgivende Ingenigrer A/S og Urban Creators som under-
radgivere

Team NORD ARCHITECTS A/S
med Sweco Danmark A/S og MASU Planning Aps
som underradgivere

BEDOMMELSESPERIODE
29. oktober til 11. november 2019

KONKURRENCE

FAKTA

DOMMERKOMITE
Rita Justesen, chef for Planleegning & Beeredygtighed,
By & Havn (formand for dommerkomiteen)
Michael Soetmann, udviklings- og salgsdirektgr,
By & Havn
Mikael Fogemann, chief portfolio manager, PFA
Anders Lendager, proceskonsulent
Lars Bendrup, arkitekt maa, Transform, fagdommer
Jonas Sangberg, arkitekt maa, Sangberg Architects, fagdommer

RADGIVERE FOR DOMMERKOMITEEN
Nicolai Axholm, chef for Udlejning & Ejendomme,
By & Havn
Morten Mygind, senior development manager, PFA
Camilla Van Deurs, stadsarkitekt, Kebenhavns Kommune
Louise Overgaard Ploug, planleegger, Teknik og Miljgforvalt-
ningen, Kgbenhavns Kommune
Tobias Kjeerulf, projektleder, @konomiforvaltningen,
Kgbenhavns Kommune
Christian Dalsdorf, projektleder, By & Havn

KONKURRENCENS SEKRETAR
Christian Dalsdorf, By & Havn, Planlaegning & Baeredygtighed.

BED@MMELSESKRITERIER

Forslagene skulle bedgsmmes pa deres evne til at imgdekom-
me Selskabets forventninger og ambitioner om en funktionel,
fleksibel, markant og baeredygtig bebyggelsesplan, hvor ny
bebyggelse i sin detaljering fokuserer pd at nedskalere volu-
men til den menneskelige skala. Der ville blive lagt vaegt pa, at
en ny bebyggelse fremstar grgn og med en tydelig egenart, der
giver med- og modspil til den eksisterende bebyggelse, jf. krav
og gnsker i konkurrenceprogrammet.

VEDERLAG
DKK 300.000 ekskl. moms pr. team.

OFFENTLIGGORELSE AF RESULTATET
27. november 2019.

KONKURRENCE | FAKTA 5



KONKURRENCEOPGAVEN

| KORTE TRAEK

KONKURRENCEOPGAVEN

Konkurrenceopgaven bestod i at udarbejde et forslag for
en ny bebyggelsesplan pa Stejlepladsen inklusive tilstg-
dende areal, primaert med boliger. Forslaget skulle for-
holde sig bevidst til Fiskerhavnens maritime kulturmiljg,
Tippens bld og grenne kontekst og Stejlepladsens poten-
tiale for et baeredygtigt hverdagsliv.

Stejlepladsen skal udvikles:

e i overensstemmelse med den udarbejdede struktur-
plan for Bddehavnsgade Vest og Stejlepladsen

e til en variationsrig bebyggelse, hvor boliger og bofor-
mer har fokus pa affordable living

* med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet, som for-
tolker stedets egenart

e med rum og faciliteter, der fremmer feellesskaber og
understgtter sameksistens med Fiskerhavnen og ko-
lonihaveomréderne

¢ med et flexfelt og et bydelsfelt jaevnfer strukturplanen

KONKURRENCE | OPGAVEN | KORTE TREK

e til en beeredygtig bebyggelse med fokus pa lavt ener-
giforbrug og genanvendelse af materialer

e sdledes, at udpegede friarealer langs Fiskerhavnen
og Havnelgbet friholdes for bebyggelse og fastholdes
med deres nuvaerende selvgroede karakter.

DEN NYE BEBYGGELSE

Konkurrenceomradet ligger for enden af Badehavnsgade,
i forleengelse af Fiskerhavnen og afgraeenses mod syd af
Sejlklubvej. Konkurrenceomradet straekker sig ca. 350 m
langs Sejlklubvej, ca. 180 m mod Fiskerhavnen og ca. 220
m langs Badehavnsgade.

Konkurrenceomrade (Stejlepladsen

inklusive tilstedende areal): ca. 51.800 m2
Samlet byggeret

(Bebyggelsesprocent pa 140): ca. 72.000 m2
Friareal boliger: 40%
Friareal erhverv: 10%

Friareal i direkte tilknytning til daginstitution: 100%
Pladsdannelser, fallesarealer og arealer forbeholdt
gdende og cyklende indgér i friarealerne.

Forventet fordeling af etagemeter pa anvendelse:

Boligbebyggelse 69.200 m2
Daginstitution 1.800 m2
Faellesskabsfunktioner 1.000 m2

Parkering forventes etableret saledes:

100 p-pladser i kaelder (ca. 3.000 m2)

75 p-pladser pa terraen - hovedparten langs Sejlklubvejs
nordside. Resterende p-krav tilgodeses uden for konkur-
renceomradet.

KONKURRENCEOMRADET

= Samlet konkurrenceomréde, ca. 51.800 m2

Byggezone
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FORSLAG 2 Team CHRISTENSEN & CO ARKITEKTER VINDER

ALLE 3 FORSLAG ARBEJDER

MED ABNE KLYNGER MeD
BYGGEFELTER, SOM ALLE TAGER SIT
AFS/ET | FORSKELLIGE ANALYSER
0G LESNINGER AF FISKER-
HAVNENS EKSISTERENDE
BEBYGGELSESSTRUKTUR o6
KARAKTER.

DOMMERKOMITEEN

FORSLAG 3 Team NORD ARCHITECTS

8 DOMMERKOMITEENS | SAMMENFATNING



| det saerlige miljg, der forefindes omkring Stejlepladsen,
hvor det brogede, det skaeve, det grenne og livet ved van-
det rummer s store kvaliteter, har stedets and og sjeel
haft en meget stor bevagenhed i alle 3 konkurrencefor-
slag om den nye bebyggelsesplan for Stejlepladsen. Om-
radet tiltreekker med sin sarlige autencitet, og det er et
gennemgaende gnske at viderebringe og styrke den iden-
titet, der er skabt pa dette sted.

De 3 indkomne forslag er alle udfgrt pa et meget hgijt (by)
arkitektonisk niveau og alle 3 forslag opfylder program-
mets gnsker og krav til det seerlige sted i Kgbenhavn, som
Stejlepladsen er. Det er ogsd 3 forslag, der har mange
ligheder i deres materialekarakter og tilgang til opgaven,
hvilket indikerer en grundig laesning og respekt for omra-
dets kvaliteter og har skabt et yderst godt grundlag for
dommerkomiteens dialog frem til valget af det endelige
vinderforslag.

HOVEDGREB

Alle forslag tager - gennem en vifte af analyser og lees-
ninger af den eksisterende bebyggelse - sit afsaet i den
'spraglethed’ og forskellighed, som omradet baerer praeg
af i dag. Det ggr, at alle 3 projekter - gennem forskellige
strategier - formar at tilpasse sig omradets egenart og
seerlige stemning. De foresldede byggefelter og hgjder
tilpasser sig i alle forslagene den eksisterende struktur
og karakter, med 2-4 etager i nord mod Fiskerhavnen og
op til 6 etager i st mod Sejlklubvej. Forslag 1 og 3 arbej-
der med byggefelter, som laegger sig vinkelret p& hav-
nens kanter. Forslag 2 arbejder med et grid af bebyggel-
sesfelter, som fortseetter den eksisterende retning fra
Fiskerhavnen. Strukturen i forslag 1 og 3 samler en del af
omradets friareal og skaber et indre grent landskab som
supplement til den gren/bléd kant. Forslag 2 valger at
fordele friarealet ud i nogle lidt bredere legegader, fligede
kanter og lidt stgrre gardrum. Dette er med til at treekke
den grenne kant laengere ind i midten af planen og skaber
dermed en mere fliget og flydende overgang mellem be-
byggelse og landskab. Samtidig kommer bebyggelses-
strukturen til at fremstd mindre massiv og teet.

DOMMERKOMITEENS

SAMMENFATNING

BEBYGGELSE

Alle 3 forslag arbejder med &bne klynger med byggefelter,
som alle tager afsaet i forskellige analyser og laesninger
af Fiskerhavnens eksisterende bebyggelsesstruktur og
karakter. Denne laesning overseettes i alle 3 forslag til en
reekke abne (klynge-)strukturer, der samler sig om et
grgnt 'gardrum’. Dog arbejder forslagene med forskellig
graduering af benhed og ‘oplgsthed’ for klyngestruktu-
ren, og deraf ogsd forskellig type bymaessighed/rumligt
hierarki pa Stejlepladsen.

Alle forslag arbejder desuden med en stor variation og
mix af boligtyper, facadematerialer, ejerformer og hgjder
for at nedskalere klyngerne yderligere og skabe en ka-
rakter og skala, der spiller sammen med den eksisterende
bebyggelse. Dette sker blandt andet for at skabe den so-
ciale diversitet og rummelighed, som programmet fore-
sperger. Forslag 1 og 3 er meget konkrete og praecise i
deres formgivning og mix af program, funktioner og hgj-
der. Forslag 2 arbejder med mere fleksible planredskaber
til at skabe en forskellighed, der b&de er robust og foran-
derlig. Planredskaber der forsgger at sikre, at variationen
primart er rumlig (hgjdespring, nedskalering, forskyd-
ninger, materialeskift osv.), men ogsa kan vere funktionel
(programmer, funktioner, ejerformer osv.). Derved kan en
klynge f.eks. godt rumme én type bolig- eller ejertype,
men gennem en razkke rumlige benspaend stadig fremsta
varieret/spraglet ved en forskellighed i hgjder og materi-
alekarakter.

Arkitektonisk og rumligt fungerer den tegnede variation i
forslagenes bebyggelse godt i alle 3 forslag. Af samme
arsag har bebyggelsesplanens robusthed og fleksibilitet
af byggefelternes programmering og sammenszatning,
veeret lgbende diskuteret i dommerkomiteen. Dommer-
komiteen finder det afggrende, at planen har en holdbar-
hed, der vil kunne rumme videreudviklingen i en planpro-
ces. En raekke enkle og modstandsdygtige retningslinjer,
der sikrer en god bebyggelse, hvad enten der mixes inden
for det enkelte byggefelt eller det bliver en variation af
klynger med hver sin boligform, funktion etc.

DOMMERKOMITEENS | SAMMENFATNING



Alle forslag arbejder med forskellige ideer omkring selv-
byg, medbyg samt forskellige baeredygtighedstiltag. Ideer
som alle rummer potentialer for at skabe et helt seerligt
sted i Kgbenhavn, og som bgr undersgges yderligere om
de kan realiseres i en stgrre eller mindre grad i den nye
bebyggelse. Alle forslag har skitseret gode realistiske
koncepter og planer for forskellige boligtyper og feelles-
skabslgsninger. Alle forslag er pa et hgjt arkitektonisk
niveau med mange gode virkemidler, lgsninger og faca-
der.

Generelt virker de skitserede boligplaner realistiske in-
den for det gnskede budget. Dog fremstar nogle visuali-
seringer meget ambitigse i deres facadeudtryk, forskyd-
ninger og materialitet i forhold til gnsket om at bygge
betalbare boliger. Dommerkomitéen anerkender, at dette
er en bebyggelsesplankonkurrence og har derfor vurde-
ret alle 3 forslag ud fra deres rumlige styrker og proces-
suelle fleksibilitet.

Der arbejdes endvidere med forskellige interessante for-
slag til nye mere feellesskabende adgangsveje i projek-
terne. F.eks. i forslag 1, som arbejder med en &ben op-
gangstype til flere boliger, hvori der ogsd indpasses
cykelparkering; eller i forslag 3, hvor alle boliger har ad-
gang fra garden for at styrke fellesskabet i de enkelte
karreer/klynger. Dommerkomiteen har fundet disse typer
af forslag interessante, men har samtidig vurderet, at de
skaber lige s& mange udfordringer som lgsninger.

LANDSKAB 0G BYRUM

Alle forslag fremstar meget grgnne i deres tegninger og
visualiseringer. Alle forslagene arbejder med landskabs-
0g byrumskoncepter som tager udgangspunkt i den eksi-
sterende rahed og selvgroede natur, som omradet har i
dag. Dette finder dommerkomiteen som den rigtige stra-
tegi i forhold til indpasning af bebyggelse i det eksiste-
rende omrades karakter. Der skitseres i alle forslag gode

DET ER DOMMERKOMITEENS VURDERING,

ATALLE 3 FORSLAG vILLE

KUNNE UDVIKLES TIL GODE BEBYGGELSES-
PLANER MED MANGE 06 SOLIDE
KVALITETER.

DOMMERKOMITEEN
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byrum i en realistisk stgrrelse og karakter i forhold til
omradet og strukturplanen. Alle forslag arbejder med en
samlet bred kant hele vejen rundt om bebyggelsen. For-
slag 1 veelger at lave den nordlige kant som en hard urban
flade, hvorimod forslag 2 og 3 arbejder med en mere grgn
parkkarakter som den, der allerede er i dag. Den indre
grenne park i forslag 1 og 3 har ikke i sin helhed overbe-
vist komiteen, og det er drgftet i dommerkomiteen om
rummet faktisk samler bydelen eller mest skaber afstand
mellem klyngerne.

Forslag 2 arbejder med at fylde ren jord pa hele omradet,
som konkurrenceprogrammet forskriver for at kystsikre
omrédet. Denne haevning af terreenet med 1-2 meter skal
sikre naturlig afledning af overfladevand i gaderne til
kanten af omradet og havnen. Forslag 1 og 3 haver pri-
meert gulvkoten, hvor der bebygges, og bruger sa eksiste-
rende terraen til LAR-bassiner centralt i de grgnne omra-
der. Hvordan det kan handteres enkelt i den eksisterende
forurenede jord fremstar uklart. | alle tre forslag vil LAR-
strategien skulle bearbejdes i forhold til udledningspunk-
ter m.m.

TRAFIK

Forslagene arbejder med forskellige strategier for at mi-
nimere eller helt udelukke biltrafik mellem byggefelter-
ne, og generelt har alle 3 forslag meget lidt biltrafik inde
i selve bebyggelsen. Alle forslag har den gnskede p-kael-
der og parkering langs Badehavnsgade. Forslag 1 og 3
med den indre grgnne park arbejder med, at stort set al
biltrafik lgses i Badehavnsgade og pd Sejlklubvej. Dog
med en mulighed for gennemkgrsel til den nordlige del af
bebyggelsen pé tveers af parken eller langs med vandet,
samt enkelte teette sivegader. Forslag 2 har et netvaerk af
bilfrie gader, hvor varekgrsel vil kunne ske. Nogle af de
valgte trafikstrategier har konsekvenser for brandstrate-
gien, idet de vil kunne medfgre blandt andet et stgrre om-
fang af harde belaegninger eller skonomiske konsekven-
ser for selve bygningerne. | forslag 3 foreslas eksempelvis
brandsluser for at kunne undgd brandredning fra stige-
vogn. Dette vurderes at veere en udfordring i forhold til
forslagets gkonomi og robusthed.

BZAREDYGTIGHED

Alle projekter er ambitigse omkring baeredygtighed og re-
duktion af CO,. Dog er der forskel i realismen i de valgte
strategier, for hvordan der kan arbejdes med klimavenli-
ge lgsninger i de primaere konstruktioner i forhold til
budgettet. Dette punkt er vigtigt, da byggematerialernes
indlejrede CO, vil veere den stgrste og primaere mulighed
for at reducere CO, i store maengder.



Der arbejdes ogsa med cirkuleer gkonomi og upcycling i
alle projekter. Dog vurderes nogle lgsninger mere moti-

veret af astetik, end af mal om at reducere ressourcefor-
brug og CO, i bebyggelsen. Alle 3 forslag arbejder med
delelgsninger og feellesskaber som en vigtig del af pro-
jekterne. Nogle lgsninger virker mere relevante og reali-
serbare end andre - ikke mindst nar der stedvis afsettes
meget omfangsrige bygningsarealer til faellesfunktioner.

Alle 3 forslag vurderes gkonomisk bzeredygtige og med
en grad af robusthed i deres bygningsdesign, som vil sik-
re at de, med fa justeringer, vil kunne gennemfgres til den
i programmet foreskrevne gkonomi.

KONKLUSION

Som naevnt har dommerkomitéen modtaget 3 rigtig gode
forslag til konkurrencen, og dommerkomiteen har vurde-
ret, at alle 3 forslag ville kunne udvikles til gode bebyggel-
sesplaner med mange og solide kvaliteter.

Ud fra ovenstaende betragtninger har en enig dommerko-

mite dog valgt forslag 2 "Stejlepladsen - Her Det Gror”

som vinderforslag i konkurrencen. Det sker ud fra en vur-
dering af, at dette projekt bedst indpasser sig og bygger
videre pa omradets eksisterende struktur, og at dette for-
slag bedst har forstdet at indarbejde programmets vision
og resultatet af den forudgdende borgerinddragelsespro-
ces. Dommerkomiteen vurderer, at forslag 2 ikke bare

FORSLAG 1 Team ARKITEMA ARCHITECTS / COWI

FORSLAG 3 Team NORD ARCHITECTS

bliver sin egen nye bydel, men er en fortsaettelse og videre-
udvikling af Fiskerhavnens mange kvaliteter. Det vurderes,
at forslaget er planmaessigt robust og fleksibelt i forhold
til en videre bearbejdning og realisering.

Dommerkomiteen peger pa enkelte elementer, som fore-
slas yderligere belyst og justeret i en videre udvikling af
projektet frem mod en lokalplan og realisering. Det gael-
der blandt andet karakteren af den grgnne kant mod
nord, gst og syd, hvis karaktér og omfang skal kvalificeres
yderligere, samt volumen og tyngden af bebyggelse ud
mod Badehavnsgade. Derudover bgr en egentlig plads-
dannelse ved overgangen mellem Fiskerhavnen og den
nye bebyggelse overvejes og planens rumlige hierarki og
forbindelser bgr tydeligggres.

DOMMERKOMITEENS | GENERELLE BEMZARKNINGER
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ET FORSLAG, SOM PASSER TIL
, 0G SOM FORMAR AT VENDE
DETS UDFORDRINGER TIL

ALT | ALT ET SAMLET BUD PA EN STARK
OG VELFUNGERENDE NY BEBYGGELSESPLAN,
SOM

DOMMERKOMITEEN




FORSLAG 2

steJLerLapseN HER DET GROR

TR
GO TMTR

Bebyggelsesplan STEJLEPLADSEN
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TEAM

CHRISTENSEN & CO
ARKITEKTER

CHRISTENSEN & CO ARKITEKTER A/S
HOVEDRADGIVER, OPHAVSRET ARKITEKTUR OG BYPLANL/AGNING
Michael Christensen / Sophie Daugaard Andersen / Francisco Villeda Arreola / Andreas Sgrensen
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HOVEDGREB skane landskabet. Forslaget har som mal at blive fore-

Forslaget arbejder med en vision og tilgang, som tager
udgangspunkt i 8 dogmer, der bade skal sikre en varia-
tion indenfor de enkelte klynger og en variation mellem
de nzertliggende klynger. Dogmer, som o0gsa ender med
at veere fysisk aflaeselige i forslaget. Dogmer, som dom-
merkomiteen vurderer vil kunne beeres videre i en plan-
proces og derved sikre nogle robuste vaerktgjer for omra-
dets udvikling.

Forslaget tager sit udgangspunkt i omradets egenart af
selvgroet mangfoldighed, relation til vand, integreret er-
hverv og stedsspecifik biodiversitet. Samtidig bygger for-
slaget videre pd omradets eksisterende struktur, arkitek-
tur og skala - men pa en rationel og bygbar vis og i en
urban skala. Forslaget gnsker at bygge teet og lavt for at
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gangsprojekt inden for baredygtig byudvikling, hvor der
indteenkes bynatur og det mangfoldige faellesskab. Til-
gangen virker besnaerende og realistisk og vil kunne skabe
en anden type bebyggelse end det nye Sydhavnens karréby.

BEBYGGELSE

Bebyggelsens organisering tager sit udgangspunkt i Fis-
kerhavnens klyngestruktur - &ben og med en stor grad af
‘oplgsthed’, men stadig med et hierarki. En grundstruk-
tur der tager udgangspunkt i Badehavnsgades eksiste-
rende bebyggelse, som er bygget op over et enkelt grid.
Gennem en fin analyse omformes denne struktur til en
raekke mindre klynger. | overgangen mellem bebyggel-
sens grid og den grgnne kants andre vinkler opstar der en
raekke nicher og fligede kanter, der skaber gode rum,
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godt mikroklima samt en fin og uformel overgang mellem
bebyggelsen og den grgnne kant. Samtidig har bebyggel-
sesplanen en skala, teethed og egenart, som vil skabe en
bydel med sin helt egen og szerlige kvalitet. Forslaget har
en byarkitektonisk kvalitet og skala, som vil sikre, at det
bliver en god by med en menneskelig skala, som forhol-
der sig til dette szerlige sted i Kgbenhavn.

Forslaget opfylder konkurrencens tekniske krav i forhold
til arealer, funktioner, (bil-Jparkering osv. Dog vil en
fremadrettet bearbejdning skulle sikre, at der afsaettes
tilstreekkeligt areal til affaldshandtering og cykelparke-
ring. Det foresldede mix af funktioner og bebyggelses-
typer fungerer. Samtidig er strukturen robust nok til, at et
mere monofunktionelt mix i de enkelte klynger stadig
ville fungere godt. Dette er en af projektets store styrker.
Forslaget kan med sine planmaessige veerktgjer sikre en
stor fleksibilitet og robusthed i den fremtidige videreud-
vikling. Forslaget er i sin hovedorganisering staerk nok
til, at de eendringer, der altid vil ske i lgbet af en byudvik-
ling, kan rummes i projektet uden, at det mister sin egen-
art, karakter og struktur. Dette sikres gennem 8 dogmer
og en raekke enkelt beskrevne guidelines for, hvordan et
byggefelt skal bebygges. Bebyggelsesplanen har en rea-
listisk maengde af enkle og troveerdige faellesfunktioner,
samt en klar strategi for styring og drift.

De skitserede boliger i forslaget har en arkitektonisk kva-
litet og en rationalitet, som sikrer, at de vil kunne udvikles
inden for den definerede gkonomi. Brugen af rummodu-
ler, som en made at bygge baeredygtigt i treekonstruktio-
ner, virker realistisk i forhold til den gnskede byggepris.
Der foreslas et stort mix af ejerformer i hvert byggefelt,
men planen er robust nok til ogsa at kunne fungere med
mindre mix. Det samme gelder forslagets idé om Selv-
byg, som dommerkomiteen vurderer interessant, men
udfordrende hvis det fordeles ud i hele bebyggelsen. For-
slaget skitserer nogle gode enkle boligplaner og en stra-
tegi for udvikling. De fligede kanter i bebyggelsen og den

FORSLAGET BYGGER VIDERE PA
oMRADETS EKSISTERENDE
STRUKTUR, ARKITEKTUR 0G SKALA
- MEN PA EN RATIONEL 06 BYGBAR
visoc I EN URBAN SKALA.

DOMMERKOMITEEN

varierede skala sikrer et godt mikroklima og gode dags-
lysforhold i de viste boliger. | den videre bearbejdning skal
det sikres, at hgjdegreenseplan og dagslyskrav kan over-
holdes i hele bebyggelsen. Forslaget har en enkel og ro-
bust brandstrategi, som virker realistisk og realiserbar
med velkendte lgsninger, som ikke vil fordyre projektet.

LANDSKAB 0G BYRUM

Forslaget har et steerkt og enkelt landskabsgreb. En be-
byggelse i det grenne, men stadig som by. En foring af
grent med en blgd overgang til vandet. En enkel og god
strategi der sikrer plads til naturen, der hvor det er mu-
ligt. En selvgroet natur, som hvis det far lov til at passe
sig selv, vil kunne skabe et robust og modstandsdygtigt
landskab. Forslaget anviser et meget hgjt antal treeer og i
den videre bearbejdning bgr der veere fokus pa realismen
i oplaegget i forhold til arealer til gvrige funktioner.

Den grgnne kant rundt om bebyggelsen behandles meget
ens hele vejen rundt. Den fligede kant ud til Sejlklubvej
fungerer godt som en nedskalering af det lange gaderum
og som buffer til sejlklubben. | en videre bearbejdning af
forslaget bgr det undersgges, om det vil styrke projektet
yderligere med en stgrre forskellighed mellem de 4 kan-
ter rundt om bebyggelsen. Byggezonen foreslas opfyldt
med ren jord, med et toppunkt midt i bebyggelsen i kote
4.25. Dette skaber et naturligt fald ud mod havnen, som
sammen med enkelte LAR-bede fungerer som en tydelig
strategi for regnvandshandtering og stormflodssikring.
Det vurderes dog, at der vil vaere brug for flere og stgrre
forsinkelsesbassiner i planen end det, der er indtegnet.

Byrummene er organiseret som en naturlig del af gade-
netveerket. Der etableres 3 kvarterspladser; en ud til Ba-
dehavnsgade i mgdet med Fiskerhavnen samt to inde i
selve bydelen. Pladserne har en stgrrelse og nogle funk-
tioner, der virker velovervejet i forhold til bydelen og med
godt potentiale for lokalt liv. Friareal ved daginstitutionen
vurderes dog at skulle bearbejdes i et videre forlgb, lige-
som gadenetvaerkets mangfoldige forbindelser gennem
bebyggelsen til vandet vil kunne tydeligggres.

TRAFIK

Vejstrukturen er robust i forhold til at give adgang til alle
boliger for kgrende trafik, nar der er et behov og uden at
motivere til genveje for gennemkgrende trafik. Der er lagt
op til, at vejstrukturen er ensrettede lege- opholdsgader
pa de interne veje. Det kunne overvejes at ggre dem dob-
beltrettede med vigepladser i stedet. Det vil reducere
mangden af skilte, og det vurderes, at der er plads i
gadestrukturen til, at vigepladser kan etableres med

1 6 VINDER | FORSLAG2 | TEAM CHRISTENSEN & CO ARKITEKTER



FORSLAGET HAR ET ST/ERKT 0G
ENKELT LANDSKABSGREB.
EN BEBYGGELSE | DET GRONNE,
MEN STADIG soM BY.

DOMMERKOMITEEN

mellemrum i forbindelse med kantzonen. Renovation er
fordelt pa de interne veje, hvor der umiddelbart ser ud til
at veere plads til at komme rundt med en renovationsbil.
Den videre bearbejdning skal sikre, at der afseettes til-
straekkeligt areal til miljgstationer, og at de bliver hen-
sigtsmaessigt placeret. Cykelparkeringen er jeevnt fordelt
ved boligerne med undtagelse af cykelparkeringen for
enden af Sejlklubvej. Handicapparkeringspladserne er
placeret forskellige steder langs Sejlklubvej og Bade-
havnsgade. Samtidig vises handicap-parkeringsmulighe-
derindeibebyggelsen, hvilket ggr omradet meget tilgaen-

geligt.

BAREDYGTIGHED

Bebyggelsesplanen er baredygtig i sin form med en god
sammenfletning mellem natur og bebyggelse og sikrer et
godt mikroklima og gode dagslysforhold. Den foreslaede
landskabsstrategi og beplantning vil skabe et baeredyg-
tigt bykvarter med stor biodiversitet og bynatur, herunder
en bred vifte af biotoper og habitater. Projektet udnytter
regnvand rekreativt og til udfoldelse af artsdiversitet.
Forslaget er sympatisk men kraevende i sin form, og det
foreslds at der anvendes teknisk mindre kraevende lgs-
ninger.

Bebyggelsen vil kunne realiseres inden for den foreslae-
de gkonomi i de byggeteknikker i tree, som er skitseret, og
dette vil yderligere have en positiv indvirkning pa projek-
tets samlede klimabelastning. Projektet har stort fokus
pa (bolfeellesskaber i forskellige skalaer. Som sadan et
sympatisk forslag, der dog skal kvalificeres. Forslaget
vurderes, med enkelte justeringer, at vaerende gkono-
misk baeredygtigt inden for konkurrencens opstillede
rammer.

SAMLET KONKLUSION/BED@MMELSE

En enig dommerkomite finder forslaget sympatisk, enkelt
og robust. Et forslag som har fundet en god balance mel-
lem at veere ambitigst og realiserbart pd samme tid. Et
forslag som passer til stedets karakter og dets udfordrin-
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ger, som det formar at vende til potentialer og kvaliteter.
Alt i alt et samlet bud pé en steerk og velfungerende ny
bebyggelsesplan, som ikke findes andre steder i Kgben-
havn.

DET VIDERE FORL@B

Dommerkomiteen anser det for veesentligt, at der i den
videre bearbejdning af masterplanen frem mod at kunne
danne grundlag for en lokalplan - foruden en generelt
stgrre detaljeringsgrad - settes fokus pa folgende:

e Friarealer, adgangsforhold og afsaetningsforhold ved
daginstitutionen med henblik pa at opnd mere attrak-
tive friarealer og et bedre flow i afleverings- og hente
situationer.

e Hgjdegraenseplaner og dagslys generelt og i den syd-
ligste klynge af bygninger specifikt.

e Overvejelser vedrgrende den blanding af boformer,
som er vist i forslaget, herunder placering af almene
boliger, placering og omfang bofallesskaber samt
byggeri med karakter af "selvbyg” - med henblik pé
at ggre forslaget mere robust og realiserbart.

e Bearbejdning af LAR-strategien saledes, at der er sik-
kerhed for tilstreekkelig kapacitet, og at der kan opnas
tilladelse til udledning til havnen.

e Overvejelser vedrgrende kanten mod omgivelserne -
kun hgjst ngdvendige indgreb mod Natura 2000 omra-
det, kvalificering af kanten langs Fiskerhavnen samt
den fligede kant mod Sejlklubve;.

e Kuvalificering af de grgnne arealer og deres realiser-
barhed, herunder overvejelser om der er vist flere
traeer, end der kan skabes plads til, og om der er be-
hov for et tydeligere byrumshierarki. Desuden overve-
jelser om det er muligt at reducere omfanget af area-
ler med fast belaegning.

e Opstilling af regler for variation i bygningsvoluminer
og tagformer.

e Optimering af den foresldede trafik- og p-struktur
med henblik pa at reducere antallet af biler teet pa de
enkelte bygninger samt at fa en mere spredt fordeling
af cykelparkeringen.

e Placering og omfang af feellesfaciliteter for at fremme
feellesskabet.

e Placering og omfang af cykelparkering i terreen, med
henblik pd at imgdega, at cykler parkeres uhensigts-
maessigt.

e Beleaegninger i terreen og befeestede arealer, saledes
at dette indarbejdes i LAR-strategien, samt kvalifice-
ring af grenne arealer.

¢ Rationelt byggesystem, med henblik pa opfgrelse af
betalbare boliger.
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HOVEDGREB

Projektet gnsker at skabe en unik og karakterfuld bydel
via genbrug. Saledes peger projektet pa, at man kan gen-
bruge: struktur, kultur, natur, materialerne, energien og
vandet. Stejlepladsen skal vaere fremtidens baeredygtige
og mangfoldige bydel og et moderne fyrtarn lige ved ind-
sejlingen til Kongens Kgbenhavn.

Tre fundamentale parametre er definerende for projektet:
1. Robusthed i det planlaegningsmaessige greb

2. Feellesskabende rum pa flere niveauer

3. Diversitet i beboersammensaetning

Projektet gnsker at styrke det brogede billede, der alle-
rede karakteriserer Sydhavnen i dag. Ved at ggre brug af
et saerligt byggesystem og en fordeling af boligtypologier
- kaldet Sydhavnsmix - opstar en knopskudt, individuel
og sma-kaotisk situation, som vil give plads til beboernes
egne udfoldelser. Yderligere er brugen af 3dbne trappe-
opgange - UP-gange - med til at holde strukturen &ben
og levende. Projektet 'genbruger’ retningerne fra Fisker-
havnen, Sejlklubvej og Badehavnsgade. Smalle streeder
treekkes ind fra grundens kanter og definerer 11 tydelige

ARKITEMA ARC

HITECTS

TOTALRADGIVER, OPHAVSRET
Dorthe Keis / Even Braenne Olsen / Simon Kjems-Mgller / Sofie Yde / Ida Richter Braendstrup
/ Camilla Bech Pedersen / Theis Reckmann / Signe Bang Korsnaes / Andy Minchev

/ Nikolaj Mai Jgrgensen

COWI

TOTALRADGIVER, OPHAVSRET
Thomas Knudsgg Dam / Gorm Krogsdal / Troels Wensel
/ Linda Hgibye / Jakob Tgnnesen

byggefelter. | grundens midte opstar et grgnt mellemrum,
der har kontakt ud til Morgenpladsen mod gst. Ved at
genbruge de 3 retninger fra konteksten opstar der tyde-
lige byfacader mod omgivelserne og et klart byrumshie-
rarki med gader/straeder, gardrum og Mellemrummet i
midten - som en indre ‘park’. Forslaget opfylder konkur-
rencens tekniske krav i forhold til arealer, funktioner,
parkering osv. Forslaget virker realistisk og gennemar-
bejdet og tilpasningsdygtigt til andringer i markedet.
Med mange gentagelser gnsker man at transformere
dremmene om den mangfoldige og unikke bydel fra et
luftkastel til en realiserbar bydel. Szerligt ideen om "an-
kerpunkter’ langs vandkanten virker god og skaber mg-
desteder mellem de nye beboere, men ogsa steder hvor
nye og eksisterende borgere kunne mgdes i veerkstedet,
badklubben eller rggeriet.

BEBYGGELSE

Projektet peger p& en fin blanding af reekkehuse, ung-
domsboliger, feellesskabsboliger og traditionelle boliger.
Alle de anviste typer har fine kvaliteter og sammen med
de spandende UP-gange kan venlige miljger opsta i og
omkring de nye boliger. [deen om at blande omkring abne
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opgange, der er sociale og ogsé kan huse blandt andet
cykler, er interessant. Der har dog ogsa veeret tvivl om de
mikroklimatiske kvaliteter i stederne, samt den store an-
del af altangangslejligheder. Projektet foreslar at bygge
lavest mod Fiskerhavnen og Morgenpladsen og hgjere
mod det sydvestlige hjgrne. Det sikrer afveksling i udtryk
og skala og en imgdekommende kant mod kulturmiljget
omkring Fiskerhavnen og en tydelige bykant mod Bade-
havnsgade. De smalle straeder, hvor brandbiler ikke be-
hgver at komme, kan blive intense og levende byrum. For-
slaget har en robust og rationel tilgang til opgaven, og de
solide plangreb vil kunne optage de a&ndringer, der altid
vil komme i en udviklingsproces.

LANDSKAB 0G BYRUM

Projektet peger pd omradets kanter mod nord, gst og syd
som 3 meget forskellige situationer. Mod nord etableres
Stejlepladsen, mod nord-gst Morgenpladsen og mod syd-
gst den lange byfacade mod Sejlklubvej. Saerlig ideen om
at skabe en bydelsplads og en arbejds/rekreativ flade
mod nord har fascineret dommerkomiteen og virker som
en mulighed for at skabe liv og sammenhangskraft taet
ved den vigtige Fiskerhavn. Her skabes et sted, der invite-
rer bade nye og eksisterende borgere sammen om vand
og feelles aktiviteter, og dette omrade kan blive et afgg-
rende 'led” mellem nyt og gammelt. De smalle straeder er
tillokkende og kan blive gode steder for leg og interne
meder i bebyggelsen. Kvaliteterne i den indre park - Mel-
lemrummet - har ikke overbevist komiteen, og det er
uklart om rummet faktisk samler bydelen eller mest ska-
ber afstand mellem karreerne. Samtidige bliver stgrste-
delen af arealerne i mellemrummet brugt til vandhuller.
De indre gardrum er fint skaleret og indrettet med driv-
huse og byttecentraler.

TRAFIK

Projektet har en robust struktur, som forholder sig til de
krav der er sat i konkurrenceprogrammet, i forhold til at
fredeliggere boliggader til en grad, som far dem til at

PROJEKTET ER TRADITIONELT

| SIN OVERORDNEDE BEBYGGELSES-
STRUKTUR ... HAR Y| MED DETTE PROJEKT
sikreTr SJZEL, AND o6 NAERVAER?

DOMMERKOMITEEN
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fremstd bilfrie. Den interne struktur bestdr af straeder,
som kun benyttes lejlighedsvis og renovationen er lgst
ved at kgre uden om bebyggelsen, som dog betyder, at
der vil veere biladgang langs vandet. Overfladeparkering
og parkeringskalder er godt placeret ved Badehavnsga-
de og ud mod Sejlklubvej.

BAREDYGTIGHED

Forslaget har en god, generel og gennemarbejdet baere-
dygtigheds- og DGNB-strategi, som vil kunne opfylde
méalsatningen Guld-certificering. Seerligt tanken om et
‘pionerfelt’, hvor beeredygtighed kan afprgves, og de
mindre ‘idéfelter’ spredt rundt i bebyggelse, som bebo-
erne selv kan programmere, er spaendende greb. Dog vir-
ker materialetilgangen til bebyggelsen noget traditionel.
Her kommer bzeredygtighed, upcycling og genbrug til at
fremstd som nogle sma "sjove” tiltag i projektet som ikke
skaber den store forskel i virkeligheden, men kommer til
at fremsta som et udtryk, hvilket forslaget selv beskriver
det som. Derfor ender det som baeredygtighedsaestetik.
Projektet beskriver mange tanker og intentioner om gen-
brug, men det bliver ikke rigtigt synligt i forslaget.

Der er mange gode strategier for sociale fallesskaber i
mange skalaer - fra det store feellesskab ved havnebas-
sinet til de sma feellesskaber ved UP-gangene - og disse
virker ogsa godt placeret i planen. Dog mangler der en
beskrivelse af,hvilke typer af feellesskab, der kan opst3,
og hvad der kraeves for at igangsaette eller facilitere disse.
Projektet ser potentiale i at danne et stgrre sammenhaen-
gende energifaellesskab, med optimal udnyttelse og for-
deling af energi via smart city lgsninger. Forslaget vurde-
res vaerende gkonomisk baeredygtigt inden for konkurren-
cens opstillede rammer.

KONKLUSION

Et solidt og gennemarbejdet projekt der skaber en robust
og fleksibel struktur for en fremtidig byudvikling pa Stej-
lepladsen. Projektets realisme og de szrlige tiltag om-
kring UP-gange og Sydhavnsmix virker operationelle og
kunne give gode boliger og godt naboskab i bebyggelsen.
Ogsa landskab og trafik er meget gennemarbejdet og un-
derstgtter de store traek i forslaget. Dommerkomiteen
har dog set projektet som meget traditionelt i sin overord-
nede bebyggelsesstruktur med store karreer, lange og
lige streeder/gadeforlgb og et grgnt rum, der opstar i mid-
ten af grunden. Hvorfor er denne struktur rigtig pd Syd-
havnen og hvordan sikrer vi, at dette byomrade bliver ulig
noget andet i Sydhavnen og Kebenhavn og netop skabt af
og til dette lidt skeeve og skramlede sted? Har vi med
dette projekt sikret sjeel, and og naervaer?
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Mette Hyrup Vilsen / Niels Friis Christiansen / Josephine Heiredal Budek
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/ Jens Ohm Thalund / Steffen Damgaard Nielsen / Jacob Ingerslev

DOMMERKOMITEENS
BEMZARKNINGER

HOVEDGREB

Projektet gnsker at udvikle Stejlepladsen til et fantastisk
bykvarter og et levende boliglaboratorium med respekt
for det eksisterende kulturmiljg og med fokus pa felles-
skaber og baeredygtighed. Projektet peger samlet pa 20
principper og koncepter, der skal sikre kvaliteten i det
endelige projekt, fx adgang til vandet, godt mikroklima,
nedskalering til omgivelserne etc. De selvgroede bebyg-
gelsesklynger gennemanalyseres og det lidt anarkistiske
og uforudseelige i kombination med det klare og regulee-
re fungerer som inspiration for projektet. Det sammen-
satte og eklektiske og det szrlige forhold, at man har
indgange fra INDERSIDEN af klyngen, er et karaktertraek,
der er helt sarligt for dette omrade, og disse traek trans-
formeres til de Maritime Klynger og det nye projekt for
Stejlepladsen.

Projektet optager retningerne fra Fiskerhavnen, Sejl-
klubvej og B&dehavnsgade. De 9 bebyggelsesfelter ska-
ber klare greenser mod omgivelserne, og der opstar vink-
lede rum mellem de ortogonale enklaver. Landskabet ses
som én stor grgn flade hvorpa de maritime klynger place-

res, og det grgnne landskab flyder ind mellem de teette
felter. Feellesskabsfunktioner placeres i klyngernes hjgr-
ner og peger ud i det grgnne, hvorimod alle boliger har
adgang fra indersiden af klyngen. Forlaget opfylder kon-
kurrencens tekniske krav i forhold til arealer, funktioner,
parkering osv.

BEBYGGELSE

8 bebyggelsesfelter er primeert boliger mens 1 felt - by-
delsfeltet - bebygges med bgrnehave, vaerksted og sports-
faciliteter. De vigtige feaellesskabsfunktioner placeres
strategisk i felternes hjgrner og seerligt omkring Bydels-
pladsen, hvor der opstar en fortaettet atmosfzere af lige
dele samvaer og delegkonomi. De enkelte bebyggelses-
felter udvikles med hvert sin eksperimentelle profil, fx
delegkonomi, dyrkning af egne grgntsager, CO,-neutrali-
tet, bofaellesskaber etc. Bebyggelserne nedskaleres mod
Fiskerhavnen og den eksisterende bebyggelse. Mod van-
det skabes en rar og menneskelig skala, og mod Bade-
havnsgade en mere traditionel urban skala med op til 6
etager. | klyngernes indre opstar ganske store teetheder
og intense rumligheder.
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Det skitserede udlaeg er robust og enkelt og kan tilpasses
fremtidige og gode ideer. Det virker dog usikkert, om det
er muligt at tilvejebringe delefaciliteter i det skitserede
omfang, og om projektet mister energi og kvalitet med
feerre og mindre faelleshuse. Projektet udtegner ikke de
enkelte boligtyper, men vil kunne inkludere de typer og
modeller, der vil udvikles i det levende boliglaboratorium.
Bebyggelsen kan udfgres meget rationelt, og der er mu-
lighed for gentagelser og optimering, hvor det er ngdven-
digt. Brandredning af bebyggelsen er teenkt primaert uden
stigevogn, hvorfor det pd bygninger over 4 etager fore-
slds, at der etableres stigrer og brandsluser. Dette finder
dommerkomiteen er en kompliceret og ufleksibel lgsning.

LANDSKAB 0G BYRUM

De maritime klynger placeres midt i den naeringsfattige
overdrevsnatur, og denne bliver identitetsbaerende for
Stejlepladsen. Mellem klyngerne og med hgj biodiversitet
opstar de sociale feellesskaber i det bilfri og frodige miljg.
Kun gardrum er belagte, og herfra ankommer man til sin
bolig. Ude i de grgnne zoner placeres terrasser og pergo-
laer/stejler, der aktiverer stueetagerne og skaber liv i
omradet. Udformning af de enkelte gardrum er ikke be-
skrevet.

TRAFIK

Projektet har en god og robust vejstruktur med en be-
graenset adgang til omradet via en centralt placeret ser-
vicevej. Vejen kan eventuelt veere ensrettet for at redu-
cere bredden. Placeringen af servicevejen sikrer, at den
ikke er oplagt i forhold til gennemkgrende trafik. Place-
ring af cykelparkering virker ikke gennemtaenkt. Den vir-
ker til at veere ujeevnt fordelt, med en overvaegt af parke-
ring ud mod Sejlklubvej og feerre pladser ved de mere
centralt placerede boliger. P-keelder og overfladeparke-
ring fungerer fint.

BZAREDYGTIGHED

Forslaget veelger at give forskellige bud pa, hvilke baere-
dygtige og indholdsmaessige temaer, der kan vare
bzerende for de enkelte bebyggelsesfelter. Der foreslas 9
eksperimentelle profiler. Profilerne bliver relativt lgst be-
skrevet og mangler klarhed i deres karakter. Det vurde-
res, at omradet ikke er stgrre end, at en samlet klar og
enkel baeredygtighedsstrategi vil kunne lgfte hele omra-
det. Forslaget har mange interessante gnsker og ambi-
tigse strategier for social baeredygtighed, delegkonomi og
feelleskabsformer. Men maske er der for mange, og det
havde vaeret mere overbevisende med f& robuste i stedet
for mange sma tiltag. Dette vil ogsd kunne sikre, at de
faktisk vil kunne realiseres.

FORSLAG 3 | NORD ARCHITECTS

Forslaget er gkonomisk baeredygtigt i forhold til konkur-
renceprogrammet og vil med sine 9 karreer enkelt kunne
udvikles etapevist. Landskab og byrum har en meget grgn
karakter og virker robust og realiserbart.

SAMLET KONKLUSION

Et ambitigst og sympatisk projekt, der er gennemarbejdet
og pa et hgjt (bylarkitektonisk niveau. Projektet sgger vir-
kelig at koble til sit sted og dyrke det szrlige for Stejle-
pladsen. Dommerkomiteen har dog vaeret tvivlende over-
for karakteren af de indre identitetsbaerende grgnne rum,
og om den naeringsfattige overdrevsnatur og biodiversite-
ten vil komme under for meget pres, nar flow og felles-
skabet skal udspille sig i disse zoner. Vil rummet stadig
blive attraktivt og inviterende og er mgderne mellem pri-
vate og offentlige zoner frugtbare for et godt naboskab?
Ogsa klyngerne kan virker store og massive, og med de
hgje volumener bliver omradet hurtigt oplevet som skabt
af traditionelle karreer, store byrum og tydelige graenser.
Og pludselig er man langt fra forlaeggets menneskelige
og lidt finurlige karakter. De Maritime Klynger forekom-
mer visionaert og sympatisk, men forslaget vil mange ting
pa samme tid og kunne maske med fordel have prioriteret
mere i de mange gode ideer.

FORSLAGET VIL MANGE TING

PA SAMME TID 0G KUNNE MASKE
MED FORDEL HAVE PRIORITERET
MERE | DE MANGE GODE IDEER.

DOMMERKOMITEEN
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