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Fra industri til boligområde
På foranledning af en sammenslutning af grundejere undersøges muligheden for 
at ændre området omkring Bådehavnsgade fra industriområde til boligområde i 
Kommuneplan 19.
De indledende kortlægninger af området peger på  at potentialerne er betydeligt større 
end udfordringerne
Perspektivområdet udgør et område på ca. 21 ha, med udmatrikuleringer på ca. 17 ha.
Beliggenheden på Sydhavnstippen er unik. Omgivet af grønne og blå rekreative områder 
vil en omdannelse fra industri til boligområde ud fra et bymæssigt perspektiv være af høj 
værdi. 
Allerede bundet op på det udstrakte netværk af cykelstier er området tæt forbundet med 
den omkringliggende by. Med åbningen af Sydhavnslinjen i 2024 vil der være let adgang til 
Metroen fra stationen på Sluseholmen og dermed forbindelse til hele den øvrige by.
En omdannelse til boligområde kan skabe et kvarter med særlige rekreative kvaliteter og 
åbne endnu et område til glæde for mange af byens indbyggere. 

INDLEDNING

STRUKTURPLANENS FOKUS

STRUKTURPLANEN HAR FOKUS PÅ FEM 
PRINCIPPER FOR DEN VIDERE KOORDINERING 
OG UDVIKLING AF OMRÅDET:

INFRASTRUKTUR:

1A. KANTEN

1B. BÅDEHAVNSLOOPET 

1C. BOLIGSTRÆDER 

BEBYGGELSE:

2A. BYDELSFELTER

2B. FLEXFELTER

2C. PRINCIPPER FOR BEBYGGELSE
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ET NYT OMRÅDE PÅ BYENS KANT - STEDETS TILBLIVELSE

1901

1970 2018

1945 1954

De historiske kort fra Sydhavnstippen viser et om-
råde som har været i forandring over lang tid, og er 
vokset gradvis længer og længer ud i kanalen.

1901: Oprindelig flød Kalvebodløbet ved Sydhavn-
ens historiske kyst, der hvor Sydhavnstippen lig-
ger i dag.

1945-1973: Kystlinien ved Karens Minde-området 
bruges til aflæsning af byggeaffald, jord mv. fra an-
lægsarbejder i København – som led i Københavns 
Havnevæsens (det senere Københavns Havn A/S) 
udvidelsesplaner mod syd.

1967-1972: Gamle sporvogne køres ad Thom-
as Koppels Allé (daværende Pumpehusvej) og 
‘brændes af‘ i nordenden af Sydhavnstippen/Ka-
rens Minde området.

1975-2008: Byggegrunde udlejes til erhverv og 
småindustri på den nord-østlige del af Sydhavn-
stippen.

1990: Den yderste del af Sydhavnstippens naturom-
råde fredes. Området betegnes i Kalvebodkilefred-
ningen som “biologisk værdifuldt”, og Københavns 
Kommune tillægges plejemyndigheden.

1993: Godsbanen anlægges igennem Sydhavn-
stippens nordlige, hvorved naturområdet Karens 
Minde fraspaltes.

1993-2005: I kommuneplanerne udlægges are-
alerne på den ikke-fredede del af Sydhavnstippen 
som perspektivområde (boliger) efter 2018.
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STRUKTURPLANENS AFGRÆNSNING OG FORMÅL

PLAN 1:5000

Strukturplansafgrænsning

OMRÅDE UDENFOR
MASTERPLANER

OMRÅDE UDENFOR
MASTERPLANER

Matrikelskel

Bådehavnsgade Vest, Ny masterplan

Stejlepladsen, Ny masterplan

Områder der ikke berøres af
masterplaner

For at skabe en helhed for udviklingen i Sydhavnen, 
betragter strukturplanen et større område 
end det, der konkret fysisk ønskes byudviklet.
Inden for strukturplanen er der således både 
delområder der ikke berøres direkte i udviklingen 
og to delområder der ønskes udviklet under to 
forskellige masterplaner: Bådehavnsgade vest og 
Stejlepladsen.

Det er formålet at strukturplanen skal danne en 
ramme for hele områdets udvikling. Strukturplanen 
er således et hovedgreb, der beskriver områdets 
strukturerende træk:
Med afsæt i forudgående analyser af området ligger 
planens hovedvægt på placeringen og karakteren 
af infrastrukturelle, urbane og landskabelige 
forbindelser samt et planlægningsmæssigt hierarki 
mellem byrum og pladser. 

For Bådehavnsgade Vest, er strukturplanens 
udgangspunkt det indgivende høringssvar til 
kommuneplanen 2019. Hvor det er grundejernes 
ønske, at status for området ændres til en B4 
ramme i den kommende kommuneplan.
Ligeledes er det strukturplanens udgangspunkt 
at Stejlepladsens ramme ændres til en B4 ramme i 
henhold til budgetaftalen.
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1A. KANTEN

PRINCIPPER FOR KANTEN:

• En uformel overgang mellem bykvarteret og de omgivende 
grønne og blå områder.

• En fliget, forskelligartet karakter inspireret af omgivelserne og 
med inddragelse af landskabet.

• I Bådehavnsgade Øst bevares en betydelig del af det eksisterende 
landskab ved at bebyggelse trækkes tilbage fra kanten.

• Større og mindre lommeparker, der kan fungere som uformelle 
mødesteder for beboere og brugere af området.

• Et godt mikroklima i lommeparker med opholdsmuligheder.

• Respekt for de eksisterende miljøer.

Tippen

Fiskerhavnen Fiskerhavnen

Tippen
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1.B BÅDEHAVNSGADELOOPET

PRINCIPPER FOR BÅDEHAVNSLOOPET:

• Et sammenhængende gade- og byrumsforløb, som underom-
råderne knytter an til.

• Trafikafvikling og parkering så tæt på loop og bydelsfelter som 
muligt.

• Skabe udgangspunkt for primære stiforløb der forbinder kanten 
og bådehavnsloopet. 

EKSISTERENDE FORHOLD PÅ BÅDEHAVNSGADE 

FREMTIDIGE FORHOLD PÅ BÅDEHAVNSGADE 
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Sammenvævning af eksisterende og nyt 
gennem stræderne.

Konceptet for stræderne 
udspringer i en læsning af 
Bådehavnskvarterets egenart.

1.C STRÆDERNE

PRINCIPPER FOR STRÆDERNE:

• Lokale gader og stier, der i lige så høj grad udgør 
opholdsrum som trafikrum.

• Lokale gader og stier, der betjener kommende 
bebyggelser mht. brandredning, affaldshåndtering mv.

• Udgør forbindelser på kryds og tværs af bykvarteret

• Udgør forbindelser til de blå og grønne omgivelser

• Lokaliseres så de danner samlede forløb med 
eksisterende  stier i de eksisterende miljøer og på 
Stejlepladsen

Bådehavnsgade Fiskerihavnen
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Steppingstones mellem loopet og kanten. 
Skaber udgangspunkt for primære stiforløb.

Fire omdrejningspunkter skaber aktivitet, 
lokale miljøer og danner ramme om møder og 
fælleskaber.

2.A BYDELSFELTERNE

PRINCIPPER FOR BYDELSFELTERNE:

• De fire bydelsfelter bliver omdrejningspunker som 
skaber aktivitet, lokale miljøer og danner møder og 
fælleskaber.

• Et bydelsfelt for hvert af fire underområde, hvor udad-
vendte og/eller almene funktioner i stueetage og byrum 
understøtter hinanden.

• Programmering og retningslinjer for bebyggelse i bydels-
felter indebærer ”anderledes” bygningstypologier.
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2.B FLEXFELTERNE

PRINCIPPER FOR FLEXFELTERNE:

• Seks felter med sammensat bebyggelse i en skala 
nærmere fiskerihavnens miljø.

• Retningslinjer for blandet anvendelse af hvert felt 
understøtter oplevelsesrigdom i bykvarteret.

• Retningslinjer for bygningstypologi og materialevalg 
understøtter variation i bebyggelsen.

• Skala og anvendelse understøtter mulighed for selvbyg, 
anderledes boligtyper og fællesskaber.

Bådehavnsgade

Bådehavnsgade

Konceptet for Fleksfelterne udspringer 
i en læsning af det eksisterende 
Bådehavnskvarters egenart. Her danner 
større byggefelter en robust ramme, for 
en sammensat, fantasifuld, levende og 
karakterfuld bebyggelse.
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2.C PRINCIPPER FOR BEBYGGELSE

PRINCIPPER FOR BEBYGGELSEN:

• Mulighed for op til 24 m bygningshøjde mod de større 
byrum, og op til 12, 16 og 18 m mod lokale gader, stræder 
og stier.

• Der skal overholdes et skråt højdegrænseplan på 1:1 til 
begge sider - evt. ved tilbagetrækning af den/de øverste 
etager.

• Bebyggelser skal danne sammenhængende og 
rumdannende bygningsfronter langs Bådehavnsloopet.

• Mod de åbne kanter mod vest, nord og nordøst skal 
bebyggelser placeres forskudt for hinanden, så der 
dannes den fligede kant beskrevet under ”Kanten”.

• Bebyggelser skal i partier nedskaleres, så der dannes et 
visuelt slægtskab med de eksisterende miljøer.

Passager og åbninger skaber forbindelser og 
kig mellem semiprivate fælles opholdsrum i 
byggefelterne og de mere offentlige stræder, gader 
og byrum.

Beplantning og rumlige udvidelser på 
stræder og passager vil dæmpe vindens kraft 
vider ind i området. Samtidig vil der kunne 
findes nicher med læ i stræderne
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1A. KANTEN 1B. BÅDEHAVNSLOOPET

STRUKTURPLANENS PRINCIPPER FOR UDVIKLINGEN AF OMRÅDET

1C. BOLIGSTRÆDER

• Lokale gader og stier, der i lige så høj grad udgør 
opholdsrum som trafikrum.

• Lokale gader og stier, der betjener kommende 
bebyggelser mht. brandredning, affaldshåndtering mv.

• Udgør forbindelser på kryds og tværs af bykvarteret

• Udgør forbindelser til de blå og grønne omgivelser.

• Lokaliseres så de danner samlede forløb med 
eksisterende  stier i de eksisterende miljøer og på 
Stejlepladsen.

• En uformel overgang mellem bykvarteret og de omgivende 
grønne og blå områder.

• Skabe en fliget, forskelligartet karakter inspireret af omgivelserne 
og med inddragelse af landskabet.

• I Bådehavnsgade Øst bevares en betydelig del af det eksisterende 
landskab ved at bebyggelse trækkes tilbage fra kanten.

• Større og mindre lommeparker, der kan fungere som uformelle 
mødesteder for beboere og brugere af området.

• Et godt mikroklima i lommeparker med opholdsmuligheder.

• Respekt for de eksisterende miljøer.

• Et sammenhængende gade- og byrumsforløb, som underom-
råderne knytter an til.

• Trafikafvikling og parkering så tæt på loop og bydelsfelter 
som muligt.

• Skabe udgangspunkt for primære stiforløb der forbinder 
kanten og bådehavnsloopet. 
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2C. PRINCIPPER FOR DEN RESTERENDE BEBYGGELSE

• Mulighed for op til 24 m bygningshøjde mod de større 
byrum, og op til 12, 16 og 18 m mod lokale gader, stræder 
og stier.

• Der skal overholdes et skråt højdegrænseplan på 1:1 til 
begge sider - evt. ved tilbagetrækning af den/de øverste 
etager.

• Bebyggelser skal danne sammenhængende og 
rumdannende bygningsfronter langs Bådehavnsloopet.

• Mod de åbne kanter mod vest, nord og nordøst skal 
bebyggelser placeres forskudt for hinanden, så der 
dannes den fligede kant beskrevet under ”Kanten”.

• Bebyggelser skal i partier nedskaleres, så der dannes 
et visuelt slægtskab med de eksisterende miljøer. 
I bebyggelser med op til tre etager foregår det ved 
opdeling af den/de to nederste etager af et byggeri med 
portmotiver og tilbagetrukne nicher. I bebyggelser i 
fem til syv etager foregår det ved opdeling af den/de to 
øverste etager i mindre partier med åbne mellemrum 
mellem partierne.

2A. BYDELSFELTER 2B. FLEXFELTER

• De fire bydelsfelter bliver omdrejningspunker som 
skaberaktivitet, lokale miljøer og danner møder og 
fælleskaber.

• Et bydelsfelt for hvert af fire underområde, hvor udad-
vendte og/eller almene funktioner i stueetage og byrum 
understøtter hinanden.

• Programmering og retningslinjer for bebyggelse i bydels-
felter indebærer ”anderledes” bygningstypologier.

• Seks felter med sammensat bebyggelse i en skala 
nærmere fiskerihavnens miljø.

• Retningslinjer for hvert felt understøtter 
oplevelsesrigdom i bykvarteret.

• Retningslinjer for bygningstypologi og materialevalg 
understøtter variation i bebyggelsen.

• Skala og anvendelse understøtter mulighed for selvbyg, 
anderledes boligtyper og fællesskaber.


