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Risikopotentiale for miljgrelaterede omkostninger ved en mere
fplsom arealanvendelse
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Figur 1 Oversigt over kortlegn
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INDLEDNING

Som led i udformningen af en strategisk udviklingsplan for Kgbenhavns
Havn indgar for Nordhavnen overvejelser om muligheden for etablering
af boligbyggeri, anvendelse til fritidsformal eller anden mere fglsom
arealanvendelse.

Et oversigtskort over Kortlaegningsomradet, der udggr et ansléet areal pa
ca. 200 ha., er vist i figur 1.

Nordhavnen er et omrade etableret ved opfyldning af vanddackkede
omrader gennem en lang arraekke. Opfyldningen er foretaget med tilfgrte
materialer af forskellig oprindelse dels ved klapning af oprensnings-
materialer, dels tilkgrt fyld. Gennem tiden har store dele af arealerne
vaeret anvendt til havnevirksomhed samt diverse havnerelateret industri-,
produktions- og servicevirksomhed.

Erfaringer har vist, at iseer aeldre industrigrunde er potentielt forurenede
og tidligere aktiviteter kan udggre en kilde til jordforurening.

P4 denne baggrund ma det imgdeses, at der kan forekomme forurening af
jorden betinget af savel forureninger iblandet de tilfgrte materialer som
leekager og spild under den nuvaerende og af tidligere arealanvendelse.

Forud for en eventuel @ndring af arealanvendelsen til eksempelvis
boligomrader bgr eventuelle forureningsproblematikker saledes indgé i
vurderingen af omradets egnethed til sddanne nye formal.

Afrapporteringen af den udfgrte orienterende forureningsvurdering er

delt i to rapporter: Narvaerende hovedrapport med sammenfatning af

kortleegningsresultater og vurderinger, samt en dokumentationsrapport,
der redeggr naermere for kortleegningsfasen samt risikovurderinger.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 86489.004,RAPY sam01.KWE
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%, FORMAL

Formalet med den foreliggende kortleegning er at identificere og lokali-
sere opfyldninger samt industri- og havnerelaterede aktiviteter, der
eventuelt kan have medfgrt risiko for forureninger, som kraever oprens-
ning eller etablering af szerlige forholdsregler ved forureningsfelsom
arealanvendelse.

Rapporten skal give et overordnet indtryk af pd hvilke lokaliteter og i
hvilket omfang man ma img@gdese miljgrelaterede konsekvenser i form af
behov for undersggelser og eventuelle afveergeforanstaltninger i for-
bindelse med en mere fplsom arealanvendelse. Rapporten vil sdledes
kunne indgd som et vurderingsgrundlag for den fremtidige overordnede
disponering af arealanvendelsen.

Herudover vil rapporten kunne indgd som historisk kortleegningsreference
i forbindelse med konkrete undersggelser, idet de overordnede forhold pa
distrikts- og lokalitetsniveau er dokumenteret.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 56489.00\ RAP\ sam01.KWE
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3. KONKLUSION

Forureningsbelastning

Den foreliggende kortlaegning har sandsynliggjort, at der i stor udstrak-
ning i hele Nordhavnens omrade ma forventes opfyldninger med byfyld
iblandet forureninger primeert med olie, tjeerestoffer og tungmetaller.
Lokalt ma andre typer af forureninger imgdeses.

Anvendelsen af Nordhavnens omrdde har varet koncentreret til de aldste
dele af omradet fra Frihavnen i syd til Feergehavn Nord. En vis foru-
reningsbelastning fra arealanvendelsen ma derfor forventes i dette
omrédde. Forureninger ma i seerlig grad forventes omkring nuvaerende og
tidligere benzin- og oliedepoter pd Redmolen og ved Feergehavnsve;j/-
Skudehavnsvej samt andre seerligt forurenende virksomhedstyper omkring
Skudehavnen indtil Kalkbraenderilgbskaj og Faergehavn Nord.

Fremtidig mere fplsom arealanvendelse

Ved en fremtidig anvendelse til eksempelvis boligformal eller fritids-
formdl ma der paregnes vaesentlige omkostninger til afvaergeforanstalt-
ninger til sikring mod kontaktrisici og indeklima. Dette ggr sig saerligt
geldende omkring de naevnte benzin og oliedepoter samt omraderne
omkring Skudehavnen, hvor forureninger i serlig grad forventes.

P4 den gvrige del af omrddet ma der i kraft af den forventede udbredte
iblanding af forureningskomponenter i fylden forventes ikke uvaesentlige
omkostninger til sikring mod kontaktrisici.

Skensmaessige overslag over miljgrelaterede omkostninger ved en frem-
tidig mere fglsom arealanvendelse er angivet.

I forbindelse med konkrete planer for omradet bgr detailforhold péd de
bergrte lokaliteter undersgges neermere, hvorefter egentlige omkostnings-
estimater kan gives.

Erfaringer fra tidligere afvaergeprojekter i Kgbenhavns havn viser, at
alene bevistheden om, at der pa en grund forefindes forurening udggr en
ikke uvaesentlig barriere i relation til hvor attraktiv en grund er, ogsa selv
om forureningen ikke udger en sundheds- eller miljgmeessig risiko for
omgivelserne. Der er saledes eksempler pd gennemfgrelse af mere
vidtgdende afveergeforanstaltninger end pdkreaevet ud fra gnsket om at
beskytte mennesker og miljg.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 96489.00\ RAP| sam01.KWE
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Arealveerdipotentiale

Baseret pd den foreliggende kortlaegning og erfaringerne fra tidligere af-
veergeprojekter skgnnes det pd det foreliggende grundlag, at en mere
fplsom arealanvendelse til eksempelvis bolig- eller fritidsformal i Nord-
havnen generelt vil medfgre sd store omkostninger, at man ud fra en
arealveerdibetragtning ikke vil kunne tillaegge omradet nogen stgrre veerdi.

Omradet skgnnes sdledes ud fra et pkonomisk synspunkt fortsat mest
hensigtsmaessigt anvendt til en ikke fglsom arealanvendelse, som ek-
sempelvis havneformdl og havnerelateret virksomhed.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S

86489.00\ RAPYsam01.KWE



Figur 2. Nordhavnen 1933, "Benzin og Jernhavnen" og Sundkrogsgade



ORIENTERENDE FORURENINGSVURDERING Side 7
Sammenfatning af kortlz2gning og vurderinger

4.1

SAMMENFATNING AF KORTLAGNING

For at udpege potentielt forurenede omrédder er der foretaget en historisk
kortleegning med henblik pa at beskrive den forventede fyldsammensaet-
ning samt hvilke potentielt forurenende aktiviteter, der har fundet sted.
Dokumentation for den gennemfgrte kortleegning er samlet i en separat
dokumentationsrapport.

I dokumentationsmaterialet indgér der 15 luftfotos fra perioden 1935 -
1989. Heraf er 4 luftfotos udvalgt og gengivet som figur 2 - 5 pa de
fglgende sider. Luftfotos giver sdledes en alsidig information om omradets
udseende og anvendelse pa de forskellige tidspunkter.

Opfyldningshistorik

Generelle forhold

Opbygningen af Nordhavnsomrédet er indledt med etableringen af Fri-
havnen fgr arhundredskiftet og er siden da successivt fortsat mod nord
frem til i dag. Opfyldningen er sket i tidligere vanddackkede omréder fra
ca. 2 m’s dybde indtil 6-7 m’s dybde i de senest opfyldte omrader.

Et kort over opfyldningshistorikken er vedlagt som bilag 1.

Generelt menes den nederste del af fylden under ca. kote -3 m at hidrgre
fra klapning af havnesedimenter fra udviklingen af havneomraderne og
fra vedligeholdelsesmaessig uddybning af bassiner. Fylden herover bestar
generelt af tilfgrt byfyld.

Ifplge udsagn deekkende perioden 1963 - 1982 er byfyld modtaget fra
nedrivninger af og udgravninger til byggeri i hele Storkgbenhavn. De
modtagne materialer har sdledes overvejende omfattet jord, fast byg-
ningsaffald og vejbeleegninger. Herudover er der modtaget sod og i
mindre udstreekning slagger eller aske fra Svanemgllevaerket og H.C.
Orstedsvaerket. Endvidere er der gennem en &rrackke modtaget ca. 1 - 2
laes af brugt rensemasse (myremalm) om maneden fra gasveerket pd
Tuborg Havn. Endelig er der modtaget overskud af varm asfalt til om-
radet.

Olieforurenet jord, eksempelvis fra udskiftning af tanke pa servicestatio-
ner, er blevet afvist som opfyldningsmaterialer.

En stgrrelsesorden omkring 90% af de tilkgrte materialer skgnnes at
veere jordfyld. I forbindelse med opfyldningerne har mursten, asfalt og

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 96489.00\RAP\ sam01.KWE
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andre egnede materialer vaeret anvendt til midlertidig kgreunderlag for
dozere.

Foreliggende boringer pa undersggelsesomradet synes at bekreefte det ge-
nerelle billede af opfyldningshistorikken omend boringerne kun daekker
dele af omradet.

I de centrale dele af Nordhavnen (distrikt 05, 07, 10, 11 og 12), de er
opfyldt frem til 1971, har Kgbenhavns Havn foretaget 65 lagfalgeboringer
i perioden 1967 - 1986. Der er generelt alene registreret fyldmeegtigheder,
jordarter og styrkeegenskaber i de gennemborede jordlag. Eventuelle
indikationer pd forurening er saledes ikke registreret.

P4 Ydre Nordhavn (diskrikt 08), der er opfyldt i perioden 1974 - 1980, er
der forud for etableringen af OTC’s tunnelelementfabrik i 1993 foretaget
7 miljpboringer/filterboringer. I 6 af de 7 boringer er der i forbindelse
med borearbejdet fundet forureninger enten som spredte iblandinger af
tjaere, asfaltrester, plastic, slagger, aske eller blystykker, eller registreret
som lugt af tjeere, olie eller benzin.

I forbindelse med undersggelserne er der udtaget vandprgver fra alle
boringerne samt udvalgt enkelte jordprgver fra forskellig dybde til kemisk
analyse for miljgfremmede stoffer. Vandpreverne mé forventes at repree-
sentere udvaskede stoffer fra den omgivne fyld. Samtlige vandprgver er
forureningspavirkede med oliekomponenter, herunder BTX, tjarestoffer
og chlorerede oplgsningmidler. De organiske forureninger er fundet i
variende koncentrationer mellem 12 - 4000 pg/1 malt som total organisk
indhold. Generelt har de chlorerede forbindelser udgjort en underordnet
del. '

For jordprgvernes vedkommende er der analyseret for nikkel, kobber,
zink, cadmium, kviksglv, bly og arsen. Der er generelt fundet forhgjede
indhold af tungmetaller i forhold til anerkendte baggrundvaerdier, ligesom
de toksikologiske kvalitetskriterier og gkotoksikologiske jordkvalitets-
kriterier er overskredet for flere af de udtagne prgver.

Udsagn om de observerede forhold i udgravninger i forbindelse med
etableringen af tunnelelementfabrikken synes at bekrafte ovenstdende
beskrivelse af de generelle forhold.

Baseret pd opfyldningshistorikken, de foreliggende undersgglesesresultater
samt erfaringer fra oprensningsprojekter i andre dele af havnen, mé der
generelt forventes forureninger iblandet fylden overvejende som oliestof-
fer, tjeerestoffer og tungmetaller. Andre typer af forurening med ek-

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 96489.00\RAP\ sam0 1 KWE
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4.2

sempelvis chlorerede oplgsningsmidler ma ligeledes forventes i et vist
omfang.

Scerlige forhold

Et omrdde omkring Baltikavej er i 1949 godkendt af myndighederne til
opfyldning med byfyld, affald m.m. og er her betegnet som "losseplads".
Ingen mere pracise oplysninger kendes. Det beskrevne omrade er
formentlig identisk med det pa figur 4 opfyldte omrade gverst i billedet,
hvor der endnu ikke er bebyggelse.

For "lossepladsomrddet” ma der imgdeses saerlige forhold, safremt der er
foregdet en egentlig affaldsdeponering her.

Ydermere er der udsagn om deponering af bygningsaffald fra oprydningen
pa Valby Gasveark efter eksplosionen i 1964. Fyld herfra er indbygget i
forbindelse med etablering af kajanleeg i distrikt 05, hvor den tidligere
benzinhavn var beliggende.

I et delomrdde omfattende den gstligste del af Levantkaj er der indbygget
egentlig slaggefyld ved opbygning af havnemolen.

De nyeste opfyldninger efter 1995 pa Ydre Nordhavn er foregdet under
kontrollerede forhold. For tilkgrte materialer er der séledes stillet krav
om, at jorden skal vaere ren, svarende til klasse I jord i de retningslinier,
der har vaeret anvendt i forbindelse med anlaegget af @resundsforbindel-
sen. Indhold af bly er dog accepteret til et hgjere niveau pa indtil 120

mg/kg.

I forbindelse med de nyeste opfyldninger er der endvidere etableret et
depot for havnesedimenter ved den nordlige kystline af Ydre Nordhavn.
Der er her deponeret 8 - 10.000 m® havneslam, der er oprenset i for-
bindelse med etableringen af tgrdokken for OTC’s tunnelelementfabrik.
Her ma der i serlig grad forventes indhold af tungmetaller. Efter endt
deponering skal depotet overdackkes med en membran.

Hidtidig arealanvendelse

Gennem tiden har Nordhavnens omrdde varet anvendt til en reekke
forskellige formal. Baseret pa erfaringer for hvilke virksomhedstyper, der
kan have givet anledning til forurening, er der i bilag 2 givet en oversigt
over registrerede potentielt forurenede lokaliteter hidrgrende fra arealan-
vendelsen.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 95439.00\RAPY samO1.KWE
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Overordnet kan omradet opdeles i 3 hovedomréder;

1)

2)

Frihavnen; Havnerelateret virksomhed og smaindustri. Fglgende
virksomhedstyper er lokaliseret:

- Produkthandlere (1 lokaliteter)

- Maskinfabrikker (5 lokaliteter)

- Garageanlaeg med tank- og veerkstedsfacilliteter (5 lokaliteter)
- Maskin og autoveerksteder (6 lokaliteter)

- Oliedepoter (10 lokaliteter)

- Treeindustri, herunder badeveerfter (8 lokaliteter)
- Bddplads (14 lokaliteter)

- Farve- og lakproduktion (1 lokalitet)

- Asfaltfabrikation (1 lokalitet)

- Grafisk industri (1 lokalitet)

- Foderfabrikation og -lager (7 lokaliteter)

Herudover havnerelateret virksomhed omfattende hindtering og op-
lagring af stykgods og bulkvarer, herunder

Abne stykgods lagerpladser, containerpladser m.v.
- Lagerbygninger
- Kullager

Skudehavnen og Feergehavn Nord; Havnerelateret virksomhed,
smaindustri og lagerformal omfattende et stort antal lokaliteter, hvor
der ofte har veeret flere forskellige virksomhedstyper i tidligere
anvendelsesperioder. Fplgende virksomhedstyper er identificeret:

- Industrilakering/overfladebehandling (4 lokaliteter)

- Produkthandlere (4 lokaliteter)

- Maskinfabrikker (18 lokaliteter)

- Garageanleg med tank- og verkstedsfacilliteter (12 lokaliteter)
- Maskin og autovaerksteder (8 lokaliteter)

- Oliedepoter (12 lokaliteter)

- Treeindustri, herunder badeveerfter (18 lokaliteter)

- Badplads (18 lokaliteter)

- Oplag af slagger (4 tilfeelde/lokaliteter)

- Asfaltproduktion (1 lokalitet)

Ydre Nordhavn excl. arealer med lejemdl: Omradet har generelt ikke
veeret anvendt frem til 1995. I forbindelse med etablering af @re-
sundsforbindelsen er der etableret en tunnelelementfabrik, som
omfatter stgrstedelsen af omradet.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 96459.00\RAP\sam01.KWE
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4.2.1

Verificering af forureningsforhold

Kpbenhavns Kommune, Miljpkontrollen

I anden sammenhang har Kgbenhavns Kommune, Miljgkontrollen i
oktober 1996 forestdet en orienterende undersggelse af forureningsfor-
holdene pa badpladser i Skudehavnen, Svanemgllehavnen og Lynette-
havnen.

P& Skudehavnen omfatter undersggelsen S boringer, der er udfgrt pa

lokaliterne 9, 11 og 12 i Distikt 11, hvor der er registreret lejemal for
badplads siden 1970. Fotos fra 1956 viser beddinger i forbindelse med
skibsbygning eller -reparation i samme omrade.

Fra omrédet er der analyseret 10 jordprever for tungmetaller omfattende
bly, chrom, arsen, kobber, kviksglv samt 3 af jordprgverne for butyl-tinfor-
bindelser, som kan indgd som toksisk komponent i bundmaling til skibe.
Herudover er der fra 2 boringer udtaget vandprgver til analyse for
kulbrinter, herunder BTEX, naphthalener samt vandblandbare oplgs-
ningsmidler.

Generelt er der for bly og kobber fundet forhgjede til steerkt forhgjede
koncentrationer ligesom dette ogsa er tilfeeldet for kviksglv i enkelte
prgver. Som gennemsnits- og maksimalkoncentrationer er der for bly
fundet 263/570 mg/kg, kobber 475/1480 mg/kg og for kviksglv 0,86/2,0
mg/kg. Butyl-tinforbindelser er fundet i koncentrationer pa indtil 5,6
mg/kg, som med de foreliggende oplysninger serligt udger en trussel for
vandmiljpet.

De gennemborede fyldlag har ifplge borejournalerne stedvise iblandinger
af slagger, misfarvede partier og evt. forekomster af olie eller tjaere. I de
to foreliggende vandprever er der imidlertid ikke fundet vaesentligt
indhold af organiske forureninger, herunder oliekomponenter.

Kpbernhavns Havn

[ forbindelse med den aktuelle kortlaegning er der i april 1997 udfgrt en
miljgteknisk undersggelsesboring pa Union Kuls plads ved Skudehavnsvej,
lokalitet 01 i Distrikt 05. P& lokaliteten har BP i perioden 1921 - 1958
haft olielager. Efter opfyldning af oliehavnen har der varet forskellig
havnerelateret virksomhed.

Boringen dokumenterede en tydelig olieforurening fra 0,5 m under terren
(m u.t.) til vandspejlet i 2,4 m’s dybde, hvorunder forureningen tilsynela-

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 86489.00\RAP\sam01.KWE
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dende aftager. I den tydligst forurenede prgve fra 1,5 m u.t. er der fundet
en olickoncentration pa 8500 mg/kg, der ifplge analyselaboratoriet kan
have oprindelse fra en raekke olieprodukter som benzin, diesel-/fyrings-
olie, petroleum, terpentin o. lign. Der er sdledes ikke pavist tungere
forbindelser som PAH.

Herudover er der fra toplaget analyseret en jordprgve for tungmetallerne
arsen, bly, chrom, kobber, nikkel og zink. Kun for bly viste prgven sig at
vaere lettere forurenet, hvilket ikke er ussedvanligt for byjord.

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 96489.00\RAP\sam01.KWE
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5.1

VURDERINGER

Kortleegningsfasen har belyst sammenseatningen af fylden og har doku-
menteret hvilke virksomhedstyper, der har vaeret i omrédet.

Baseret pd de fundne virksomhedstyper er der i dokumentationsrapporten
beskrevet et risikoprofil for hver virksomhedstype.

Med tilstedeveerelsen af ofte flere virksomhedstyper pa de enkelte
lokaliteter gennem tiden fas sdledes et sammensat billede af risikoen for
en forureningsbelastning pd den enkelte lokalitet.

Der er i det fplgende gjort rede for erfaringer med afvaergeprojekter i
andre dele af Kgbenhavns Havn. I lyset heraf er der efterfplgende
foretaget en risikoklassifikation af de enkelte lokaliteter pd baggrund af
opfyldningshistorikken og de ovenfor navnte risikoprofiler.

Erfaringer fra tidligere afveaergeprojekter

I vurderingerne for Nordhavnen indgéar naturligt erfaringer fra gennem-
forte projekter i Sydhavnen, Inderhavnen, Prgvestenen og Frihavnen.

I Sydhavnen er der i de senere ar foretaget afvaergeprojekter over for
forurening i omrédder, der ligner Nordhavnen. Havnearealer er séledes
ogsd opbygget med tilfgrte fyldmaterialer i tidligere vanddackkede om-
rader og omraderne har pd samme mdde veeret anvendt til forskellig
industriel eller havnerelateret virksomhed gennem tiden.

Sterre projekter i Sydhavnen har omfattet stgrre nybyggerier pa den indre
del af Teglholmen, pd Sluseholmen, ved Frederikskaj samt i forbindelse
med @resundforbindelsens Landanlaeg for personbanen langs Sydhavns-
gade og Sjellandsbroen samt godsbanen via den nordlige del af Val-
byparken og omrddet ved Fragtve;.

I Inderhavnen er der foretaget afvaergeprojekter i forbindelse med
nybygning pd Kalvebod Brygge og pd B&W’s tidligere arealer.

Pd Prgvestenen er der ligeledes kendte forureningsproblematikker, som i
fremtiden forventes at indebeere omfattende afveergeforanstaltninger.

I Frihaven er der pd Redmolen opfgrt erhvervsbyggeri pd dele af tidligere
oliedepoter.
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Et gennemgdende treek ved disse projekter er, at der generelt er tale om
projekter i forbindelse med en @ndret arealanvendelse til kontorformal,
lagerformal eller transportkorridorer for @resundsforbindelsen, altsa en
relativt mindre fglsom arealanvendelse.

Da der ikke foreligger generelle oprensningskriterier, er der i de enkelte
projekter af miljpkontrollen fastlagt oprensningskriterier, der er gaeldende
for det konkrete projekt. Generelt er der truffet afggrelse om kriterier,
som set 1 lyset af den ny arealanvendelse, har medfgrt ganske omfattende
omkostninger til afvaergeprojekter.

For @resundsforbindelsens godsbanedel har de foreliggende miljgproble-
matikker ud over betragtelige omkostninger for bygherren til afveergetil-
tag medfort, at arealerstatningen i omréadet i forbindelse med ekspro-
priationsforretningen er tilbudt til 0 kr. Dette er sket til trods for, at
omradet, for den tidligere grundejer Kgbenhavns Havn, fortsat havde en
forretningsmaessig vaerdi ved udleje af arealerne.

Endelig er der tilfzelde, hvor investorer har betinget sig en i princippet
fuldsteendig oprensning uanset at teknisk miljgmaessige begrundelser ikke
kreevede et sadant omfang af afveergeforanstaltninger for den konkrete
arealanvendelse.

Der kan sdledes konstateres en praksis, som indebzrer enten en teknisk
miljpmaessig betinget relativ stor sikkerhedsfaktor, eller et gnske om en
total oprensning, der formentlig mere er begrundet i psykologiske aspek-
ter for brugere og investorer.
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5.2

2.l

Risikoklassifikation
Omrddeopdeling

Under forudsatning af en mere fglsom arealanvendelse er der 1 det
efterfglgende angivet et skgn over potentialet for miljprelaterede omkost-
ninger udtrykt som en kategorisering i risikoklasser:

e Risikoklasse 1: Lokaliteter med begraenset potentiale for forurenings-
belastning

o Risikoklasse 2: Lokaliteter med moderat potentiale for forureningsbe-
lastning

¢ Risikoklasse 3: Lokaliteter med omfattende potentiale for forure-
ningsbelastning

Risikokategoriseringen af kortlaegningsomradet er vist i bilag 3.

Den relativt grove inddeling i 3 risikoklasser afspejler den ngjagtighed,
hvormed det pa det foreliggende grundlag er muligt at foretage en
vurdering af omkostningspotentialet.

Der er sdledes tale om et skon, som grundlaeggende er valgt som en
objektiv opdeling baseret pd kendskabet til hvilke virksomhedstyper, der
har veeret pa lokaliteterne. Dette skgn er eventuelt korrigeret/suppleret
med en subjektiv vurdering baseret pa anden viden fra kortlaegningsfasen
(foreliggende detailoplysninger, interviews m.v.).

De objektive kriterier for opdeling i risikoklasser er baseret pa den
forventede sammensatning af fylden, gennemgangen af risikoprofiler for
virksomhedstyper 1 dokumentationsrapporten og de dertil tilknyttede
mulige principielle afvaergeforanstaltninger. Opdelingen er foretaget efter
nedenstdende retningslinier:

Risikoklasse 1

* Ingen oplysninger om opfyldning med materialer, som forventes at
udggre en for omréadet sarlig forureningsproblematik.

* Ingen arealanvendelse af virksomhedstyper, der anses for potentielt
forurenende. Lokalt mé der sdledes imgdeses behov for mindre
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oprensninger er afdeekninger af overjord med byggeri eller befz-
stelser.

Ved @ndret arealanvendelse behov for undersggelser til dokumenta-
tion af de faktiske forhold.

Risikoklasse 2

Antagelser om opfyldning med materialer, som forventes at udggre en
for omradet szerlig forureningsproblematik.

Arealanvendelse af virksomhedstyper, der anses for potentielt foru-
renende og som erfaringsmaessigt indebeerer afveergeforanstaltninger
af moderat omfang, eksempelvis udskiftning af overjord til begranset
dybde og med begransede omkostninger til jordbehandling eller
deponering. Folgende virksomhedstyper er henfgrt hertil:

- Garageanleg med tank- og verkstedsfaciliterter
- Produkthandlere

- Maskinfabrikker

- Maskin og autoveerksteder

- Foderfabrikation og -lager

Ved andret arealanvendelse behov for undersggelser til dokumenta-
tion af de faktiske forhold.

Risikoklasse 3

Antagelser om opfyldning med materialer, som forventes at udggre en
for omradet sarlig forureningsproblematik.

Arealanvendelse af virksomhedstyper, der anses for potentielt foru-
renende og som erfaringsmaessigt indebeerer afvergeforanstaltninger
af stgrre omfang, eksempelvis stgrre udskiftning af overjord eller
mere omfattende afveergeprojekter af hensyn til afdampning af
forurening fra stgrre dybde, herunder dybere udskiftning af jord eller
in-situ oprensninger. Folgende virksomhedstyper er henfgrt hertil:

- Industrilakering/overfladebehandling
- Oliedepoter

- Asfaltfabrikation

- Traeindustri, herunder badevarfter

- Bédplads
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F2.2

- Grafisk industri
- Farve- og lakfabrikation

¢ Ved @ndret arealanvendelse behov for undersggelser til dokumenta-
tion af de faktiske forhold.

Omkostningspotentiale

Til orienterende brug er der pa det foreliggende grundlag givet et groft
skgn over potentialet for miljgrelaterede omkostninger ved en mere
fplsom arealanvendelse.

Med et omfang af afveergeforanstaltninger som skitseret under risikokate-
goriseringen, skgnnes enhedsomkostningerne at ligge indenfor fglgende
intervaller:

Risikoklasse 1: < 200 kr/m?
Risikoklasse 2: 200 - 2500 kr/m?
Risikoklasse 3: 1000 - 5000 kr/m?

Der er i skgnnet af omkostninger taget hensyn til miljerelaterede udgifter
til:

- et generelt behov for miljpundersggelser,

- simpel afdekning af overjord forudsaettes i vid udstraekning
indeholdt 1 bygge- og anlegsprojektet,

- et differentieret behov for extern jordbehandling eller deponering
efter den jordklassifikation , som har varet anvendt af Kgben-
havns Kommune i forbindelse med anlaegget af @resundsfor-
bindelsens Landanleeg,

- simple in situ lgsninger til sikring af indeklima

- opgravning og transport,

- retablering med rene materialer ved udskiftning af forurenet jord.

Det er forudsat, at planlagte bebyggede eller befaestede omrader udgor
ca. 50 % af arealet og dermed reducerer behovet for udskiftning af jord
tilsvarende.

Det er endvidere forudsat at opgravning ikke vil forekomme dybere end
til grundvandet ca. 2,5 m under terran.
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%

3.3.2

Omkostninger til eventuel fjernelse af forurening af hensyn til udsivning
til vanddekkede omrader er saledes ikke indeholdt.

Safremt der i havnens omrade kan tillades deponering af opgravet
forurenet jord, vil der vaere mulighed for vaesentlige besparelser til extern
jorddeponering.

Ovenstdende priser er kun af orienterende karakter til belysning af de
forventelige omkostningsniveauer. I forbindelse med konkrete projekter
maé der foretages et prisestimat baseret pd miljpunderspgelser af de
faktiske forhold.

Fremtidig arealanvendelse

I en sammenfattende vurdering af konsekvenserne ved den fremtidige
arealanvendelse af Nordhavnen kan der betragtes tre alternative senarier;

1) Fremtidig uwndret arealanvendelse til havnerelateret virksomhed som
hidtil.

2) Fremtidig wendret arealanvendelse til anden virksomhed med samme
folsomhed, herunder havnerelateret virksomhed som lager, godshéand-
tering eller lignende form for erhvervsmeessig anvendelse.

3) Fremtidig aendret anvendelse til en mere fplsom arealanvendelse som
eksempelvis kontorformal, boligformal eller fritidsformal.

Uendret arealanvendelse

Ved en uandret anvendelse som hidtil forventes ikke veesentlige mil-
jpmaessige omkostninger ud over hvad de til enhver tid geeldende standar-
der og love foreskriver. Vi har sdledes i princippet en nu-situation.

I tilfelde hvor man konstaterer forurening, ma denne anmeldes til
myndighederne med henblik pa aftale om eventuelle ngdvendige af-
vaergetiltag af hensyn til den fortsatte anvendelse af arealet.

ALndret arealanvendelse med samme fplsomhed
Med den foreliggende historik for omradet er der i omridet som helhed

behov for miljgundersggelser forud for enhver @ndret arealanvendelse. 1
forbindelse med projektering af nye bygninger og anlag vil der séledes
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3.3.3

veere behov for forundersggelser, som bla. vil indeholde miljgforhold.
Dette indebeerer siledes en generel basisomkostning til undersggelser og
dokumentation p& omradet som helhed.

I omrader, hvor der konstateres forurening, ma der ydermere paregnes
miljgrelaterede omkostninger til sarlig hdndtering og/eller behandling/-
deponering af forurenet jord, hvor myndighederne ikke kan acceptere
eksempelvis normale arbejdsprocedurer og genindbygning af opgravet
jord.

Disse forhold forventes at vaere gaeldende pa den overvejende del af-
undersggelsesarealet og i seerlig grad pa de zldre dele af det opfyldte
omrdde, som narmere er udpeget nedenfor.

Mere fplsom arealanvendelse

Ved en fremtidig mere fglsom arealanvendelse ma der, baseret pa den
foreliggende kortleegning og de hidtidige erfaringer fra lignende omrader,
forventes behov for omfattende undersggelser og afvaergeforanstaltniger
til sikring mod kontaktrisici og sikring mod afdampning til indeklima med
deraf afledte omkostninger.

Som angivet i ansnit 5.1 viser erfaringerne, at der kan forekomme psyko-
logisk betingede behov for afvaergeforanstaltninger, der alene er be-
grundet 1 tilstedeveerelsen af en forurening uanset om den udggr en
sundheds- eller miljgmzessig risiko eller ej. Dette forhold mé naturligvis
forventes seerligt aktuelt, hvor en mere fglsom arealanvendelse er aktuel.

I afsnit 5.2 og bilag 3 er der givet et skgn af risikopotentialet for mil-
jorelaterede omkostninger pa lokalitetsniveau. Dette skgn er principielt
alene givet pa basis af en miljgteknisk vurdering af behov for under-
sggelser og afveergeforanstaltninger. Safremt der stilles szerlige krav til en
“ren grund” kan oprensningsomkostningerne vere vasentligt hgjere.

Generelt for celdre opfyldte omrdder

De xldre dele af det opfyldte undersgglesesomrdde, dvs. omrader opfyldt
i 1960’erne og tidligere, har generel vaeret anvendt af virksomheder
igennem en lang arreekke. Der ma derfor i store omrader forventes
betydelige omkostninger til afvaergeforanstaltninger ved en eventuel mere
folsom arealanvendelse.

Disse omrédder forventes generelt at omfatte den overvejende del af
Skudehavnen, omradet mod vest til Kalkbraenderilgbet, omrddet mod
nord indtil Faergehavn Nord samt Balticavejs gstlige del.
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Her har der séledes i reglen vaeret etableret flere forskellige saerligt
forurenende virksomheder gennem en lang tidsperiode, hvor bevistheden
om konsekvenser for miljget ikke var almindeligt udbredt eller reguleret
gennem lovgivningen.

Typisk for disse omrader ma der forventes behov for udskifting af over-
jord eller afdaekning heraf, idet der ma forventes udbredte terreenneere
forureninger, som indebeerer kontaktricisi.

Ydermere md der ogsd i nogen udstraekning forventes behov for mere
vidtgdende afveergeforanstaltninger, der enten medfgrer oprensning til
stgrre dybde kombineret med specialdeponereing eller behandling af
forurenet jord, alternativt introduktion af in situ rensemetoder.

Lokale forureninger med olie md péregnes, idet opvarmningsformen i
omradet i udpreaeget grad vurderes at have vaeret baseret pd centralvarme-
anlaeg, ofte kombineret med nedgravede olietanke.

I seerlige omrdder ma der ud over udskiftning eller afdekning af overjord
af hensyn til kontaktrisici, tillige forventes behov for sikring af indeklima,
eventuel spredning af fri olie mv. til naboarealer eller de vanddakkede
omrader. Disse omrader forventes potentielt at omfatte;

¢ Oliedepotomrddet pa Redmolen, hvoraf den overvejende del i dag er
ny bebygget efter etablering af afveergeforanstaltninger overfor en
omfattende olieforurening.

« En tidligere benzin- og oliehavn, der frem til omkring 1960 har vearet
beliggende overvejende i omrddet vest for Faergehavnsvej, men ogsa
omfattende enkelte lokaliteter gst for Feergehavnsve;.

* Industrilakerings-/overfladebehandlings virksomheder pd enkelte
lokaliteter umiddelbart nord for det tidligere Skudehavnsbassin

« Treeindustri, herunder traeskibsveerfter og bddebyggerier samt bédop-
stillingspladser, der gennem tiden har vaeret etableret i store dele af
hele Skudehavnsomradet og langs Kalkbrznderilpbskaj.

Der kan saledes i ovenstdende omrader blive tale om mere vidtgdende
afveergeforanstaltninger end generelt for omréadet, ligesom afveergetiltag
overfor fri fase forurening naturligvis er mere sandsynlig i omrader med
tidligere benzin- og oliedepoter.
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Generelt for nyere opfyldte omrdader

De nyere opfyldte omrdder nord og @st for Faergehavn Nord har kun i
mindre udstraekning vaeret anvendt af virksomheder. Der forventes derfor
ikke i samme grad en forureningsbelastning af jorden fra den hidtidige
arealanvendelse. Undtagelser herfra ma dog forventes, eksempelvis ved
produkthandelvirksomheder ved Faergehavn Nord samt tidligere oplag af
slagger fra kraftveerkerne i omradet.

Nyere aktiviter som etableringen af den ny Fiskerihavn og byggepladsen
for tunnelelementfabrikken formodes ikke at udggre serlige kilder til
forurening.

Generelt mé en eventuel forureningsbelastning i dette omrade henfores
til iblandede forureningskomponenter i forbindelse med opfyldningen af
omrédet. Der vides sdledes at vaere iblandinger af asfalt og slagger,
hvilket typisk giver anledning til forhgjede indhold af PAH’er og tungme-
taller. Herudover er der fundet forureninger med tjeerestoffer og olie
samt spor af chlorerede oplgsningsmidler.

Ved en mere fglsom arealanvendelse forventes der sdledes generelt at
blive behov for udskiftning med rene materialer i overjordslag eller
afdaekningsforanstaltninger. Grundet en manglende kontrol med den
overvejende del af opfyldningen mé der endvidere lokalt forudses behov
for mere vidtgdende afvaergetiltag, hvor szerlige forureninger forekommer.

Nordligst pd omréddet er der i de senere ar etableret et specialdepot for
havnesedimenter. Det vurderes, at en mere fglsom arealanvendelse i
dette omrade ikke vil blive accepteret uden vidtgdende forhdndsregler.

Udarbejdet af: Jette Bernt Nielsen og Klaus Weber
Kontrolleret af: Lars Peter Ebsge

Nellemann, Nielsen & Rauschenberger A/S 86489.00\RAP) sam01 KWE



Bilag 1

Opfyldninger




FISKERIHAYMN

o Depot for havnesediment

[ Fesrgehavnsbrygge

FAERGEHAVN NORD

Ka_‘_ctega tvej

Faargehavnsvej
)

Z

w
]
[
=2
o
a2 L]
2 ; 08
Baltikavej |
] -] (-] o4 05
o
‘ 10
1" 10 o | o
24
Skudehavnsvej mEm| ? i
=
o0
)
m I| 5
0 B

SKUDEHAVNEM

Badestien ’ l

—
- ] 5 =

Fargehaynsyej
. 3

R
=
R
g
=
&
-3

u
E

(E]

Containervajl

=
B
=

” e e ;
06 3 :
!___I o5 za| M A e \
| -
Stubbelsbgads RIS 5 = 14 \
il e - >
3 104 31 18 | 3 Levantkaj
R ' 28
ORIENTBASSIN
Orientlcal

Klubiensvej

" Sundkaj

KALKBRENDERIHAVNEN

21

Fortkaj Redmolen

o4 fodp % N

g &
Ludersve] ;9:'] a7 . .
a 7o g {0 Perioder for opfyldning
(1] [iE} . *
1 5 1880 -

KRONLEESBASZIN

:; L j 1974 - 1980
FRIHAYNEN 7

1950 - 1871

\ _Matmorkaj. 1920 - 1950

.'IISandkaj MORDEASSIM A :

..... S
o —u

- W& et -1900

e

] 100 200 o 400m
|

MELLEMBASSIN

Bilag 1

Kebenhavns Havn

Opfyldninger

Februar 1997 Sag nr. 96489.00

'Opfyld.cdr
N“ Nellemann, Nielsen &
Rauschenberger A/S




Bilag 2

Oversigt over potentielt
forurenede arealanvendelser




Skudehavnsvaj

FISKERIHAVN

Depot for havnesediment

A
|
(1]
7 Nordseve]
o o
Fergehavnsbrygge
©
FAERGEHAVN NORD / £
£
Fezrgehavnsvej g o
|_~—\
5 H
1 | %
c
2
14 12 " = [
5 08
Baltikave| |
-~ ot a3 . 0 il
> sl
r K 17 16 o 1 0
-4 1l
L § / ?

Sundkrogsgade ) ||| *

Containervej]

@rgeha

]
&

vnsvef

) A

SKUDEHAVNEN

Badestien

10 o6l o L] [ 3

1

Stubbelpbgade | |

-]
camiy |

KALKBR/ENDERIHAVNEN

7]
\\

12
ml
a1

—— 7
09,
1%
Y I
28
11 =&
. Trelastiaj
ORIENTBASSIN

20 |

08 ]
F .._23i3" Ll
5

il el

) Levantkaj

|

21

B!

urs

NORDBEASSIN

' Kublonsvoj

"\ Sundkaj
KRONLZBSBASSIN
/50

.'3 )
\:_:;.O

_Redmolen
T a—" Z

IR

MELLEMBASSIN

Marmorkaj

Bilag 2
Kgbenhavns Havn

Oversigtskort over potentielt
forurenende arealanvendelsenr

Februar 1997 Sag nr. 96489.00

\Opfyld.cdr
N“ Nellemann, Nielsen &
Rauschenberger A/S




Bilag 3

Risikopotentiale for
miljerelaterede omkostninger ved
en mere fglsom arealanvendelse




L
SHUDEHAVNEN

1] 28

16 29
(] il

1 ORIENTBASSIN

7\ Zig

%
2
g

A
0

>

4 03

MELLEMBASSIN

1’00 Z(il 0 3 po 4 qom
1

[

i 1 I

Risikoklasse 1: Lokaliteter med
begranset potentiale for forurenings-
belastning

Risikoklasse 2: Lokaliteter med
moderat potentiale for forurenings-
belastning

Risikoklasse 3: Lokaliteter med
omfattende potentiale for
forureningsbelastning

Bilag 3 Kod2ad.cdr

Keobenhavns Havn

Risikopotentiale for miljorelaterede
omkostninger ved en mere folsom
arealanvendelse

Febeuse 1597 Sagnr 96485.00

NR Nellemann, MNielsen &
Rauschenberger A/S



.............................................................

DTS BRTBTD Vil

Faegehan Mo

(=]

HJJ

///

I

I

b, e — t
S e

| I
AT

I
m

L 4
-

\\\@

I
1]

——S—M
AN

7




